UCHWALANR ....... [eeeuennn /2024
RADY GMINY KSIEZPOL
zdnia .....coeeinennenes
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksi¢zpol obreb geod.

Rogale, Markowicze, Ksiezpol, Zynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.

z 2023 r., poz. 40 z pdzn. zm.), oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwala

Nr XVII/120/2020 Rady Gminy Ksi¢zpol z dnia 12 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksigzpol, stwierdzajac, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ksiezpol,
przyjetego Uchwala Nr VI/17/2002 Rady Gminy Ksiezpol z dnia 30 grudnia 2002 r. z p6ézn. zm,

Rada Gminy Ksi¢zpol uchwala, co nastepuje:

Dzial 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Ustalenia Ogolne
§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksigzpol, przyjetego
Uchwatg Nr XI1V/53/2003 Rady Gminy Ksi¢zpol z dnia 10 grudnia 2003 r., obejmujacg tereny w obrebach
geodezyjnym: Rogale, Markowicze, Ksiezpol, Zanie, zgodnie z granicami okre§lonymi na rysunku planu,
zwang dalej ,,planem”.
2. Plan stanowig:
1) czgé¢ tekstowa bedaca trescig niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1:1000 wg zatacznikow graficznych Nr 1 do Nr 5.
3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zalacznik nr 6 - stanowigcy rozstrzygnigecie Rady Gminy Ksigzpol o sposobie rozpatrzenia uwag
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2) zalacznik nr 7 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Ksigzpol o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych,
3) zalacznik nr 8 — stanowigcy zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 67a ust. 315

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2
1. W niniejszym planie ustala si¢:
1) zasady dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
2) zasady dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej,
4) terenow chronionych na podstawie przepisow szczegdlnych,
5) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
8) przeznaczenie terenéw, parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
9) stawki procentowe stuzace naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. Z uwagi na brak przestanek, w niniejszym planie nie ustala sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) rozwigzan zapewniajacych dostepno$¢ osobom o specjalnych potrzebach,

3) zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingow3.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigce ustalenia to:

1) granice obszaru objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole opisujace przeznaczenie terenu, wg § 4 ust.2 uchwaty,



4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia,

6) stanowisko archeologiczne AZP 94-83/17 2.

3. Pozostale oznaczenia rysunku planu stanowig tre§¢ informacyjna.

§3

1. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru zmiany planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajagcymi i opisang
odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, W SposoOb
okreslony ustaleniami niniejszej uchwaty, ktore powinno dominowa¢ w danym terenie, wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczonym symbolem cyfrowo-literowym,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe znaczenie terenu,
nie kolidujgce z jego funkcja podstawowsq i nie zmieniajace generalnego charakteru zagospodarowania
terenu.

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
nieprzekraczalng lokalizacje fasady budynku, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna ze statych czesci
budynku, z wylaczeniem gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wej$ciami, przedsionkow,
schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektoéw budowlanych,

o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej.
2. Pojecia uzyte w uchwale, nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w

przepisach odrebnych.
§4

Ustalenia i okreslenia uzyte w planie

1. W obszarze planu wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny i ustala si¢ dla nich podstawowy sposob
uzytkowania oznaczajac na rysunku planu symbolami cyfrowo - literowymi, przy czym cyfra oznacza
numer zatgcznika graficznego, oznaczenie literowe oznacza sposob uzytkowania terenu .

2. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi terenach stosuje si¢ nastepujace symbole literowe:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) RM - teren zabudowy zagrodowej,

3) ML - teren rekreacji indywidualne;j,

4) KDW - teren drogi wewnetrznej.

5) KDD - teren drogi publicznej — droga dojazdowa

3. Pozostate oznaczenia stanowig tre$§¢ informacyjng, ilustruja elementy ukladu komunikacyjnego oraz
przeznaczenie terendw sasiednich wedlug obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ksigzpol, poza obszarem planu i nie stanowia ustalen niniejszego planu.

DZIAL 2
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Rozdzial 1
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5

1. Dla terenéw objetych planem zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone
sa zasadami ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi planu.

2. Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow okre§lonych w ustaleniach szczegétowych oraz
zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu.

3. W pasie terenu pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu, dopuszcza sig
lokalizacje wjazdéw i dojs¢ do budynkoéw, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ekspozycji oraz obiektow malej architektury.



4. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy
granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2
Zasady dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§6
. W granicach planu obszarem objetym prawna forma ochrony przyrody, powotana na podstawie
wlasciwych przepiséw o ochronie przyrody jest Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk NATURA 2000
PLH060097 Dolina Dolnej Tanwi, w obrgbie ktorego zlokalizowany jest teren wskazany na zatgczniku
graficznym Nr 3 (obreb Ksi¢zpol), Nr 4 (obrgb Zynie), Nr 5 (obrgb Zynie), w zwigzku z czym
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych.
. Teren wskazany na zatgczniku graficznym Nr 2 (obreb Markowicze) zlokalizowany jest w zasiegu
korytarza ekologicznego GKPdC-1A Puszcza Solska, teren na zataczniku graficznym Nr 3 (obreb
Ksiezpol) zlokalizowany jest w granicach korytarza ekologicznego GKPdC-1A Puszcza Solska, tereny
wskazane na zalaczniku graficznym Nr 4 (obreb Zynie) i Nr 5 (obreb Zynie) zlokalizowane sa
w granicach korytarza ekologicznego GKPdC-1B Lasy Janowskie. Ustala si¢ ochron¢ obszaru
przedmiotowych korytarzy ekologicznych poprzez zagospodarowanie terendw objetych planem, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi.
. W granicach planu zakazuje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko oraz przedsigwzig¢é mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
. Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j
(ZZR) lub zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR), w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.
. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci §rodowiska poza
granice nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ lub inwestor posiada tytut prawny.
. W celu ochrony ilosciowej i jako$ciowej stanu wod podziemnych i powierzchniowych ustala sie:
1)zakaz lokalizacji i podejmowania dzialan negatywnie oddzialujacych na ilo$¢ 1 jako$¢ wod
powierzchniowych oraz woéd podziemnych, w tym wznoszenia obiektow budowlanych oraz
wykonywania rob6t lub innych czynnosci, ktére moga spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntow
lub wod,

2)zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do wod powierzchniowych i do gruntu
oraz tworzenia, utrzymania otwartych kanalow i zbiornikéw $ciekowych.

. Ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku dla terenow
chronionych akustycznie (MN, RM, ML), zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska.

. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaly okreslone
w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow poprzez zapisy dotyczace wskaznikow i
parametrow zabudowy.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej

§7

. W granicach terenu 2.1.RM na zalgczniku graficznym Nr 2 (obr¢b Markowicze), zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne AZP 94-83/17 2. W obszarze planu ustala si¢ ochrone przypadkowo
dokonanych odkry¢ obiektow i zabytkéw archeologicznych oraz zglaszanie takich znalezisk
do wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw lub wdjta gminy, zgodnie z przepisami
szczegotowymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

. W przypadku wyznaczenia na terenach objetych planem terenow znalezisk archeologicznych
wystepujacych punktowo lub tworzacych strefy obserwacji archeologicznej stanowisk archeologicznych,
ziemne roboty inwestycyjne w sasiedztwie tych stanowisk nalezy wykonywaé¢ w uzgodnieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

. W granicach planu nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej.

4. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztalttowania nowej zabudowy, zgodnie

ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.



Rozdzial 4
Tereny chronione na podstawie przepisow szczegélnych

§8

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego.

2. Tereny wskazane na zalaczniku graficznym Nr 3 (obrgb Ksi¢zpol), Nr 4 (obreb Zynie) zlokalizowane
sa w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia w granicach wskazanych na ww. zatacznikach
graficznych. Zagospodarowanie ww. terenéw podlega zakazom, nakazom, ograniczeniom i
dopuszczeniem wynikajacym z przepiséw szczegolnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

3. Tereny objete planem nie wymagajg w trybie opracowania planu uzyskania zgody okreslonej

w przepisach odrebnych na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze

1 nielesne.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem

§9
1. W obszarze planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
obowiazkowego scalenia i podziatu nieruchomosci, wedtug przepisow odrebnych.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 20,0 m,
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j - 1500 m?,
3)kat polozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastgpuje

wjazd na dziatk¢ budowlana od 60° do 100°.
4) podziat nieruchomosci w celu powiekszenia lub polepszenia zagospodarowania dzialek istniejacych,
5) dopuszcza si¢ wydzielanie terenow niezbednych dla realizacji nowych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej o powierzchni dostosowanej do zapotrzebowania.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji
i infrastruktury technicznej

§10

1. Obszar objety planem obstugiwany jest przez uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z drog publicznych
oraz drog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W celu obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ wydzielenie nowych drog wewnetrznych nieokre§lonych
na rysunku planu, o minimalnej szerokosci 5,0 m, z zachowaniem przepisow odrebnych, w tym
przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla terenow (MN), (RM), (ML) — co najmniej 1
miejsce na kazdy lokal mieszkalny. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach nieruchomosci,
na ktorej realizowana jest inwestycja.

4. W zakresie systemow i elementow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ modernizacje, budowe,
przebudowe i rozbudowe istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady powigzan z systemem znajdujacym si¢ poza obszarem objetym planem
oraz budowy nowych systemoéw i elementdéw infrastruktury techniczne;j:

1) zasady zaopatrzenia w wodeg:

a) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie terendow w wodg ze zbiorczego systemu wodociggowego gminy,

b) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu zapewnienia dostaw wody z gminnej

sieci wodociggowej,

c¢) nakazuje si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zasady odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie Sciekéw komunalnych do zbiorczej kanalizacji $ciekowe;,

b) do czasu podtaczenia do sieci kanalizacji gminnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $cieckow do zbiornikow
bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni Sciekdw, a nastgpnie ich wywoz z
uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrgbnych.



3) zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych z terendow nieutwardzonych na dziatke
lub teren inwestycyjny przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, pod warunkiem nienaruszenia
stosunkow wodnych terenu,

b) dla pozostatych terenéw ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowdw
odwadniajacych oznaczonych lub do ziemi poprzez infiltracje powierzchniowa w granicach wilasne;j
nieruchomosci, pod warunkiem odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposob bezkolizyjny dla
dziatek sgsiednich,

d) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych i roztopowych odprowadzanych z powierzchni
dachowych do zbiornikow zamknigtych podziemnych lub nadziemnych, usytuowanych na dziatce lub w
terenie inwestycji, w celu ich wykorzystania np. do mycia nawierzchni utwardzonych lub do pielegnacji
zieleni,

e) w zwigzku z ograniczonymi mozliwo$ciami jednoczesnego odbioru wod opadowych i roztopowych

z terenow zurbanizowanych w zlewni rzeki Tanew, nakazuje si¢ maksymalne zwickszenie czasowe;j
retencji na miejscu (zbiorniki podziemne, otwarte, wtorne wykorzystanie wod opadowych),

4) zasady gospodarki odpadami stalymi: w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek
gromadzenia odpadow komunalnych w miejscu ich powstawania, a nastgpnie ich wywoz zgodnie z
regulacja lokalna,

5)zasady zaopatrzenia w gaz i energie cieplna: w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢
ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrodet ciepta ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen
do $rodowiska.

6) zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) zasilanie terenow objetych planem nastapi z istniejacych sieci SN i nN oraz stacji elektroenergetycznych
15/0,4kV, poprzez przebudowe i rozbudowe istniejacych systemdw sieci i urzadzen w rejonie obstugi,

b) w przypadku napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych
obowiazujg strefy techniczne (wolne od zabudowy) :

- dla linii napowietrznej SN15 kV - pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznej nN 0,4 kV - pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
- dla linii kablowej SN 15 kV -pas2,0m (po 1,0 m od osi linii),
- dla linii kablowej nN 0,4 kV -pas 1,0m (po 0,5 m od osi linii),

¢) dopuszcza si¢ budowe, niewskazanych na rysunku planu miejscowego urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych wnetrzowych napowietrznych SN/nN
wraz z liniami $redniego i niskiego napigcia w ilosci wynikajacej z zapotrzebowania,

d) w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi
liniami energetycznymi napowietrznymi SN lub nN niezbedna bedzie ich przebudowa lub
skablowanie. Zakres i technologi¢ przebudowy okresli zarzadca sieci,

e) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii ze Zrodet
odnawialnych o mocy mikroinstalacji z zakazem lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni.

7) zasady obshlugi w zakresie telekomunikacji:

a) obstuga terenéw objetych planem w oparciu o istniejgca i projektowang infrastrukture telekomunikacyjna,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe nowych urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej
celem dostgpnosci do nowoczesnych systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych —
przewodowych i bezprzewodowych.

Rozdzial 7
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§11
1.W obszarze planu dopuszcza si¢ istniejagce uzytkowanie i1 zagospodarowanie terenow do czasu
wprowadzenia inwestycji o przeznaczeniu ustalonym w planie.
2. Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terendw ustalonym w planie, dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, wylacznie w formie zabudowy tymczasowej, zwigzanej
z budowa i remontem obiektow budowlanych.



DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1
Obreb Rogale
(zalacznik graficzny nr 1)
§12

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1.MN, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi wewnetrzne,

b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
3) zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) ograniczenie wysokosci zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej -do 10,0 m,
- dla zabudowy gospodarczej, garazowej i wiat -do 6,0 m,
b) ograniczenie ilo$ci kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wlacznie):
- dla zabudowy mieszkaniowe;j - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- dla zabudowy gospodarczej, garazowej 1 wiat - jedna kondygnacja nadziemna,

¢) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
- dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych w przypadku budynkow gospodarczych,
garazowych 1 wiat,
- pokrycie dachow dla wszystkich rodzajow zabudowy — wedtug wskazan
technicznych i technologicznych,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30% ,
e) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — nie okresla sig,
f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,3,
g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
h) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu (§10 pkt 3),
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
4) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu (§10),
5) zasady obstlugi komunikacyjnej terenu: z drogi gminnej Nr 109565L — poprzez zjazd indywidualny.

Rozdzial 2
Obre¢b Markowicze
(zalgcznik graficzny nr 2)
§13

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1.RM, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej (budynki mieszkalne, gospodarcze,
garazowe, inwentarskie, wiaty, budowle rolnicze),

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) agroturystyka,

b) drogi wewngtrzne,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

3) zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: a)

ograniczenie wysokos$ci zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej -do 10,0 m,
- dla zabudowy gospodarczej, garazowej i wiat -do 8,0 m,
- dla zabudowy inwentarskiej -do 12,0 m,
- dla budowli rolniczych -do 15,0 m;
b) ograniczenie ilosci kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wilacznie):
- dla zabudowy mieszkaniowej - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- dla zabudowy gospodarczej, garazowej i wiat - jedna kondygnacja nadziemna,
- dla zabudowy inwentarskiej - jedna kondygnacja nadziemna,

¢) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
- dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych w przypadku budynkow gospodarczych,
garazowych, inwentarskich i wiat,



- pokrycie dachow dla wszystkich rodzajow zabudowy — wedtug wskazan technicznych i
technologicznych,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30% ,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — nie okresla sie,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,6,
g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60%,
h) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu (§10 pkt 3),
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
4) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu (§10),
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi wojewddzkiej Nr 835 — poprzez zjazd indywidualny.

Rozdzial 3
Obreb Ksiezpol
(zalacznik graficzny nr 3)
§14

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.1.MN, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
3) zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej -do 10,0 m,
- dla zabudowy gospodarczej, garazowej i wiat -do 6,0 m,
b) ograniczenie ilosci kondygnacji (z poddaszem uzytkowym witacznie):
- dla zabudowy mieszkaniowe;j - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- dla zabudowy gospodarczej, garazowej 1 wiat - jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
- dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych w przypadku budynkow gospodarczych,
garazowych 1 wiat,
- pokrycie dachow dla wszystkich rodzajow zabudowy — wedtug wskazan technicznych i
technologicznych,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 40% ,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — nie okresla sie,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,2,
g) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
h) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu (§10 pkt 3),
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
4) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu (§10),
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi gminnej Nr 109416L — poprzez zjazd indywidualny.

Rozdzial 4
Obreb Zynie
(zalacznik graficzny nr 4)
§15

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.1.ML, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy rekreacji indywidualnej,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty,

¢) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

3) zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) ograniczenie wysokosci zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - do 10,0 m,
- dla zabudowy gospodarczej, garazowej 1 wiat - do 6,0 m,
b) ograniczenie ilosci kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wilacznie):
- dla zabudowy mieszkaniowej - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- dla zabudowy gospodarczej, garazowej i wiat - jedna kondygnacja nadziemna,



¢) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
- dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych w przypadku budynkow gospodarczych,
garazowych 1 wiat,
- pokrycie dachow dla wszystkich rodzajow zabudowy — wedlug wskazan technicznych i
technologicznych,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 40% ,
e) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — nie okresla sig,
f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,3,
g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
-30%,
h) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu (§10 pkt 3),
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
4) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu (§10),
5)zasady obslugi komunikacyjnej terenu: z drogi gminnej Nr 109430L — poprzez droge wewngtrzng po

dzialce nr geod. 215 poza ustaleniami planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.1.KDW, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) utwardzenie nawierzchni drogi z wykorzystaniem ujednoliconego typu nawierzchni,
b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;j,

c) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 5
Obreb Zynie
(zalacznik graficzny nr 5)
§16

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.1.MN, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, gospodarcze,
garazowe),

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

3) zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) ograniczenie wysoko$ci zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - do 10,0 m,
- dla zabudowy gospodarczej, garazowej 1 wiat -do 6,0 m,
b) ograniczenie ilosci kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wilacznie):
- dla zabudowy mieszkaniowej - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- dla zabudowy gospodarczej, garazowej i wiat - jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
- dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych w przypadku budynkow gospodarczych,

garazowych i wiat,
- pokrycie dachow dla wszystkich rodzajow zabudowy — wedtug wskazan technicznych
i technologicznych,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 40% ,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — nie okresla sie,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,2,

g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

h) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu (§10 pkt 3),

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

4) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu (§10),

5)zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi publicznej Nr 2932L lub Nr 2934L — po dziatce

nr geod. 267 poza ustaleniami planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.1. KDW, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) utwardzenie nawierzchni drogi z wykorzystaniem ujednoliconego typu nawierzchni,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej,



c¢) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.1.KDD, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — droga dojazdowa,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) utwardzenie nawierzchni drogi z wykorzystaniem ujednoliconego typu nawierzchni,
b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej,

¢) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§17

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych

symbolem (MN), (RM), (ML), (KDW).

§18
Na obszarze w zakresie objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ksiezpol Nr XIV/53/2003 Rady Gminy Ksi¢zpol z dnia 10 grudnia 2003 r. (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego z 2004 r. Nr 32, poz. 730).

§19
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ksiezpol.

§20
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Ksiezpol



Zatacznik Nr 6 do Uchwaly Nr..........
Rady Gminy Ksi¢zpol
zdnia ...l

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego w dniach od ......
do ......... projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksie¢zpol

W terminie sktadania uwag tj. w dniach od .......... do ........... nie wptynety/ wplynely uwagi
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ksiezpol.

Zatacznik Nr 7 do Uchwaly Nr ............
Rady Gminy Ksi¢zpol
zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ksiezpol, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Ksiezpol ustala, co nastgpuje:

§1

Realizacja zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy drog, kanalizacji, wodociagdw, ciagdw

pieszych, pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

§2
Zrodlami finansowania inwestycji w zaleznosci od potrzeb moga byé: érodki Unii Europejskiej, kredyty
bankowe, emisje obligacji i Srodki prywatne.

Zaktada sig, ze koszty realizacji inwestycji ponoszone be¢da etapowo.

Zatacznik Nr 8 do Uchwaty Nr ..................
Rady Gminy Ksiezpol z dnia ....................

Dane przestrzenne w formacie .gml
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