UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, Gminy Ksiezpol na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021, poz. 741, ze zm.)

Zgodnie z podjetymi uchwatami Rady Gminy Ksiezpol: Nr XL11/240/2018 z dnia 9 marca
2018 r. w sprawie przystgpienia o sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ksi¢zpol (zgodnie z § 1 ust. 3 ww uchwaty), Nr XXI11/168/2020 z dnia 1
grudnia 2020 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XLI11/240/2018 z dnia 9 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia o sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ksi¢zpol oraz Nr XLV1/259/2018 z dnia 24 maja 2018 w sprawie przystapienia o sporza-
dzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksi¢zpol, obszar
objety projektem zmiany planu miejscowego obejmuje tereny o powierzchni: teren oznaczony
symbolem 1.P/U — ok. 0,06, teren oznaczony symbolem 2.P/U - ok. 0,34 ha stanowigce w
wypisie rejestru gruntow tereny zabudowane (B) oraz tereny rolne (R1Vb), bedacy wtasnoscia
inwestora prywatnego. Teren przeznaczony zostanie pod funkcje: P/U — zabudowa produkcyjna
(wytworczo$¢ produkcyjna, rzemiosto) i/lub ustuga. Tereny opracowania planu posiadaja istniejacy
uktad komunikacyjny — tereny drég publicznych (droga gminna) oraz teren drogi wewngtrznej - znaj-
dujace si¢ poza opracowaniem zmiany planu. Z terenem opracowania sgsiadujaca zabudowe stanowi
zabudowa zagrodowa oraz zabudowa produkcyjna .

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt zmiany planu miejscowego wraz z

prognozg oddziatywania na Srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego.
Ustalenia zmiany planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, Zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, zasady ksztattowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objgtych planem miejscowym, szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do
znaczacej poprawy stanu zagospodarowania poprzez wprowadzenie nowej zabudowy.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany planu miejscowego zostata przeprowadzona w
trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospoda-

rowaniu przestrzennym.

1,,1. W projekcie zmiany planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii rozgra-
niczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia, wskaznikow zagospodarowania terenow i parametrow
ksztattowania zabudowy oraz ograniczen,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczgcym ksztaftowania zabudowy i
zagospodarowania terenow;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le-
snych poprzez wprowadzenie:

a) uwarunkowan wynikajgcych z lokalizacji na terenach objetych ochrona prawng, znajdujgcych
sie w obszarach lub w sgsiedztwie Obszaru Natura 2000 oraz ekologicznego systemu ochrony

gminy;

b) zakazu  lokalizacji  przedsiewzie¢ moggcych — znaczgco  oddzialywaé na srodowi-
sko,

C) nakazu stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen do
wod podziemnych,

d) Klasyfikacji terenéw pod kqtem ochrony akustycznej, w rozumienie przepisow odrebnych;
4) wymagania _ ochrony  dziedzictwa  kulturowego i  zabytkéw  oraz  débr  kultury

wspolczesnej POPrzez:
a) wprowadzenie nadzoru archeologicznego w celu ochrony cennych znalezisk,




b) ze wzgledu na brak dobr kultury wspélczesnej, nie wprowadza sie ustalen w zakresie ich
ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetno-
sprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujgc istniejgce elementy wyposazenia tech-
nicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow budowlanych (zmiana planu
dotyczy jedynie zmiany zapisow dla okreslonych w istniejgcym planie terenow, tereny okreslone w
planie obecnie obowigzujgcym majq zapewniony dostep do infrastruktury poprzez istniejgc a siatke
drog publicznych oraz projektowane odcinki drog jak rowniez infrastrukture techniczng — istniejgcq i
projektowang)

7) prawo wiasnosci wyznaczajgc liniami rozgraniczajqcymi tereny przeznaczone pod zabudowe, w
uporzgdkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci i urzqdzen infrastruktury do dziatan w sytua-
cjach szczegolnych zagrozen,

9) potrzeby interesu publicznego — zarowno plan obowiqzujgcy jak rowniez zmiana planu nie narusza

ww interesu publicznego

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowe;j,
okreslajgc mozliwos¢ wyposazenie terenow w sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujgc zasady ich realizacji;”

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie

internetowej Urzedu Gminy Ksigzpol, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystgpieniu do sporzqdzenia projektu zmiany planu i o wylozeniu projektu do publicznego
wglqdu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do zmiany planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocq srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elek-
tronicznym na adres pracowni,

C) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjq sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czyn-
nosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczen-
stwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
283) przeprowadzajqc strategiczng oceng oddzialtywania na Srodowisko skutkéw realizacji przed-
miotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci po-

przez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajgce odpowiedniq ilosé i jakosé¢ wody

do celow zaopatrzenia ludnosci

2. Ustalajgc  przeznaczenie  terenu, a takie okreslajgc  sposob  zagospodarowania
i korzystania z terenu, Wojt Gminy Ksiezpol zwazyl interes publiczny i interesy prywatne.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, byt wykiadany do publicznego

wglgdu wraz z prognozq oddzialtywania na srodowisko w dniach od .................. 1. d0 ................ T,
W terminie przewidzianym do sktadania uwag tj. do dnia ................ . | w okresie wylozenia do pu-
blicznego wglgdu ..................... uwagi.

3. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu

przestrzenneqo,  efektywne  gospodarowanie  przestrzeniq — oraz — walory  ekonomiczne

przestrzeni, w szczegolnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy system komunikacyjny (istniejgce drogi
publiczne i wewnetrzne) znajdujgce sie poza granicami opracowania zmiany planu;

2) obszary, dla ktérych zostat sporzqdzony projekt zmian planu stanowi kontynuacje funkcji istniejg-
cych w sgsiedztwie — terenow zabudowy ustugowo - produkcyjnej jest wiec spetnione jego dgzenie
do efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni.



Il. Zgodnos¢ z  wynikami  analizy  dotyczacej oceny  aktualno$ci  studium
uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Ksigzpol posiada opracowanie pt. ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego gminy Ksiezpol oraz miejscowych planow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Ksigzpol” przyjete uchwata Nr XXVI11/163/2016 z dnia 14 grudnia 2016 r. Rady
Gminy Ksiezpol.

Nie wskazuje niezgodnosci wynikajacych z analizy uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Ksiezpol, przyjetego przez Rade Gminy Ksiezpol uchwatg Nr 1V/17/2002 Rady Gminy
Ksig¢zpol z dnia 30 grudnia 2002 r., z pdzniejszymi zmianami oraz wskazuje do zmiany obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksi¢zpol X1V/53/2003 Rady Gminy
Ksiezpol z dnia 10 grudnia 2003 r., terenu w obrebie geodezyjnym Majdan Stary.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytutu uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty ujemny
wynik finansowy przedsigwzigcia na poziomie oK. 20 tys. zi, co oznacza, ze wydatki generowane przez
nowe zagospodarowanie przewyzszajg dochdd. Najwicksze wydatki z budzetu gminy mogg wystapié¢ z
tytulu opracowania planistycznego.

Prognoza skutkoéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach zagospodarowania obszaru
objetego zmiang planem, faktyczne wartos$ci wydatkow i wptywow do budzetu gminy moga odbiega¢ od
przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt zmiany planu uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17
pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



