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1. PODSTAWA PRAWNA
Projekt planu ogoélnego Gminy Ksiezpol sporzadzono w zwigzku z Uchwala Nr VII/43/2024

Rady Gminy Ksi¢zpol z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu
ogolnego Gminy Ksiezpol, obejmujgcego obszar gminy w jego granicach administracyjnych.

Plan ogo6lny jest aktem prawa miejscowego, ktory uwzglednia si¢ przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wraz z projektem planu ogoélnego sporzadza si¢ uzasadnienie sktadajace
sie z czesci tekstowej 1 graficznej. Zalacznik czgsdci tekstowej uzasadnienia planu ogdlnego stanowiag dwie
mapy w skali 1:10 000 ilustrujace poszczegolne elementy uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

Niniejszy projekt zostal opracowany na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) zwanej dalej ,,ustawa” oraz
aktow wykonawczych do ustawy:
1) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.),
2) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogélnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 729),
3) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22020 1. poz. 1916 z pdzn. zm.).

W zwiazku z art. 13b pkt 1 ustawy, ustalenia planu ogdlnego gminy okresla si¢ uwzgledniajac polityke
przestrzenna wedtug strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. Wymog ten zostat
zmieniony art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 527) i nie obowigzuje dla pierwszego
planu ogdlnego gminy. Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy, w planie ogolnym okresla si¢ strefy planistyczne
oraz gminne standardy urbanistyczne i dodatkowo mozna okresli¢ obszary uzupetienia zabudowy.

W mysl art. 13h ust. 2 pkt 4 ustawy, w cz¢sci tekstowej uzasadnienia do planu ogoélnego nalezy uwzglednié
m. in. wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa
w art. 13b ww. ustawy. Sporzadzajac projekt planu ogélnego dokonuje si¢ analizy nastgpujgcych
uwarunkowan:
1) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
2) znajdujace si¢ na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o0 szerokosci 50 m od stopy watu,
¢) obszary gruntow zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy,
e) strefy uje¢ wody,
f) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
g) zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 poz. 1292 z pdzn. zm.)
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesne;,
h) tereny zamknigte i ich strefy ochronne,
i) obszary ograniczonego uzytkowania,
j) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,



k) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
1) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-III oraz grunty lesne,
m) zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

3) rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu,

4) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym wojewddztwa lubelskiego oraz
krajobrazy priorytetowe,

5) opracowanie ekofizjograficzne,

6) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

2. PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA

2.1. CZESC TEKSTOWA UZASADNIENIA PLANU OGOLNEGO

Glownym celem projektowanego planu ogoélnego jest ustalenie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,
wyznaczenie stref planistycznych 1 gminnych standardéw urbanistycznych. Strefy planistyczne
to wydzielone tereny, obejmujace tacznie caly obszar objety planem ogdlnym. W przepisach z zakresu
planowania przestrzennego okreslono zamknigty katalog trzynastu mozliwych do ustalenia rodzajow stref
planistycznych. Rozstrzygnigcia przestrzenne zawarte w planie ogolnym beda stanowi¢ ramy
dla sporzadzanych w przysztosci planow miejscowych i wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.

Czes$¢ tekstowa uzasadnienia zawiera m. in. wyjasnienie:

1) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b,

2) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogolnym,

3) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy $rodmiejskiej w granicach
okreslonych w planie ogdlnym — w przypadku ich wyznaczenia,

4) przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie og6lnym.

2.2. CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA PLANU OGOLNEGO

Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego;

2) obiektow przestrzennych stanowigcych uwarunkowania, o ktoérych mowa w art. 13b pkt 3 oraz
ewentualnie obiektow przestrzennych stanowigcych uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b pkt 4.

Niniejsze uzasadnienie zawiera dodatkowo cze$¢ tabelaryczng — jest to element powigzany z czescig
graficzng, ktory prezentuje ustalenia dla poszczegdlnych wyznaczonych stref, w tym m.in. profil
funkcjonalny podstawowy oraz dodatkowy (jesli taki dla danej strefy okre§lono) oraz wskazniki
zagospodarowania poszczeg6lnych terenow.

3. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE

Gmina Ksiezpol potozona jest w poludniowo wschodniej cze$ci powiatu bilgorajskiego. Gmina sasiaduje
od péhnocy z gming Biltgoraj, od pétnocnego wschodu z gming Aleksandrow, od wschodu z gming Lukowa,
od potudnia z gming Tarnogroéd natomiast od zachodu z gming Biszcza.

Gmina charakteryzuje si¢ typowa struktura osadnicza dla obszar6w wiejskich o zabudowie
skoncentrowanej wzdtuz gtownych dréog gminy i dominujacym rolniczym sposobie uzytkowania terenu.
Sie¢ osadnicza gminy tworzy policentryczny uktad, w ktorym wyr6zni¢ mozna jednostki o zréznicowanej
funkcji i hierarchii przestrzennej. Centralng jednostka osadnicza gminy jest osrodek gminny — wie§ Ksiezpol,
peligca funkcje osrodka administracyjno-ustugowego. Zlokalizowane sa tu instytucje samorzadowe,
placéwki edukacyjne, opieki zdrowotnej oraz podstawowe ustugi handlowe i spoteczne.



|| Powiat bitgorajski
Gmina Ksiezpol

[] Wojewddztwo Lubelskie
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Rys. 1. Potozenie administracyjne gminy Ksi¢zpol na tle wojewodztwa lubelskiego i powiatu bitgorajskiego
zrédlo: opracowanie wlasne
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Rys. 2. Sie¢ osadnicza Gminy Ksi¢zpol
zrodto: Strategia Rozwoju Gminy Ksi¢zpol na lata 2025-2030

Na terenie Gminy Ksiezpol utworzonych jest 17 sotectw: Borki, Budzyn, Korchéw Drugi, Korchow
Pierwszy, Ksiezpol, Majdan Nowy, Majdan Stary, Markowicze, Nowy Lipowiec, Plusy, Przymiarki,
Rakowka, Rogale, Stary Lipowiec, Zanie, Zawadka, Zynie.



Ip sotectwo powierzchnia solectwa [ha] % powierzchni gminy
1 |Borki 254,26 1,79
2 |Budzyn 332,67 2,34
3 | Korchéw Drugi 684,50 4,81
4  |Korchow Pierwszy 1639,00 11,51
5 | Ksigzpol 1801,43 12,65
6 |Majdan Nowy 962,90 6,76
7 | Majdan Stary 1148,11 8,06
8 | Markowicze 922,29 6,48
9 |Nowy Lipowiec 1045,84 7,35
10 | Stary Lipowiec 1127,24 7,92
11 |Plusy 999,91 7,02
12 | Przymiarki 463,88 3,26
13 |Rakoéwka 978,10 6,87
14 |Rogale 268,81 1,89
15 |Zanie 168,53 1,18
16 |Zawadka 694,08 4,88
17 | Zynie 744,45 5,23
suma 14 236,00 100,00

Tab. 1. Sotectwa gminy Ksiezpol i ich powierzchnie
zrodto: Strategia Rozwoju Gminy Ksiezpol na lata 2025-2030

Gmina Ksiezpol posiada charakter rolniczy. Powigzania Ksiezpola z o$rodkiem regionalnym - miastem
Bilgoraj, wystgpuja w sferze administracji samorzadowej, ustug publicznych, szkolnictwa
ponadgimnazjalnego, kultury, specjalistycznej opieki zdrowotnej oraz wyspecjalizowanych ustug
komercyjnych. Miejscowo$¢ Ksigzpol stanowi gminny os$rodek administracyjno - ustugowy rozcigty doling
Ztotej Nitki, od potnocy graniczacy z Doling Tanwi, od wschodu otoczony strefa krawegdziowg Pltaskowyzu
Tarnogrodzkiego, stanowiacg duzy walor przyrodniczo - krajobrazowy gminy.

4. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY WRAZ ZE SPOSOBEM
ICH UWZGLEDNIENIA

4.1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY
Zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym polityke
przestrzenng gminy, okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, uwzglednia
si¢ przy sporzadzaniu planu ogodlnego gminy natomiast przepis art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824, 527), przewiduje, ze ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy
w danej gminie okresla sie, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategia rozwoju
ponadlokalnego, ktdrych opracowanie zostalo wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy. Regulacja
ta nakazuje uwzglgdnienie w pierwszym planie ogdélnym tylko takich strategii rozwoju gminy, ktore
uchwalono po 24 wrzesnia 2023 r.



Strategia Rozwoju Gminy Ksi¢zpol na lata 2025 - 2030 jest podstawa do analiz na potrzeby planu
ogblnego m. in. w zakresie wskazanego w Strategii modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Zaproponowany przez autorow Strategii model struktury funkcjonalno — przestrzennej opiera si¢ na
zatozeniu, ze przestrzen nie jest zbiorem niezaleznych fragmentow, lecz ztozonym systemem, w ktorym
poszczegblne czgsci sg ze soba powigzane. Osrodki osadnicze petnig funkcje spoleczne i ustugowe,
tereny rolnicze zapewniaja podstawy gospodarki lokalnej, a wezly ekologiczne chronig zasoby
przyrodnicze i wspieraja zrownowazony rozwdj. Sieci infrastrukturalne natomiast umozliwiaja
komunikacj¢ i przeptyw zasobow, integrujac gming z otoczeniem zewngetrznym.

Prezentowany model jest fundamentem zréwnowazonego gospodarowania przestrzenia w wymiarze
spoteczno-gospodarczym, przestrzennym 1 przyrodniczym. Priorytetami polityki funkcjonalno -
przestrzennej w odniesieniu do gminy Ksiezpol jest zintegrowane ksztaltowanie przestrzeni gminy, rozwoj
funkcji osadniczych, turystycznych i rolniczych w harmonii z przyroda, utrzymanie przemyshu
ceramicznego w Markowiczach, rozbudowa infrastruktury sanitarnej, wspieranie przedsigbiorczosci
w zgodzie z ochrong $rodowiska oraz poprawa infrastruktury komunikacyjnej w perspektywie lokalne;j

i ponadlokalne;.

4.2. ELEMENTY SIECI OSADNICZEJ
W strukturze elementow wzmacniania i rozwoju funkcji spoteczno-gospodarczych gminy Ksigzpol

wyrdzniono:

e sie¢ osadniczg,

e obszary zurbanizowane,

e obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.
Centrum sieci osadniczej stanowi o$rodek gminny Ksi¢zpol bedacy lokalnym os$rodkiem obshugi
wskazanym do koncentracji urbanizacji w zorganizowanych ukladach przestrzennych oraz rozwoju
funkcji ustug i pozarolniczej dziatalnosci gospodarcze;.

Projekt Strategii Rozwoju Gminy Ksigzpol na lat 2025 - 2030 wskazuje jako podstawowe, dziatania
rozwojowe ukierunkowane na wzmacnianie potencjalu Ksiezpola poprzez rozwoj funkcji obstugi
turystyki oraz rozwdj infrastruktury i ushug shuzacych krystalizacji silnego osrodka obstugujacego tereny
wiejskie.

Sie¢ osadniczg stanowig wsie, osady, kolonie jako elementarne o$rodki osadnicze. Strategia w odniesieniu
do tych osrodkow zaktada dziatania rozwojowe ukierunkowane na odnowe wsi m. in. poprzez realizacje
atrakcyjnych przestrzeni publicznych z wykorzystaniem lokalnych ushug, wspieranie rozwoju
wyspecjalizowanych funkcji osrodkdow w oparciu o lokalne zasoby, w tym przyrodnicze i kulturowe,
tj.: osrodki rozwoju funkcji turystycznej (turystyka, rekreacja, agroturystyka) — Kulasze, Markowicze,
Pawlichy, Stare Krole, Zanie, Zynie. Jako osrodki rozwoju funkcji gospodarczej wskazany jest Majdan
Stary oraz Cegielnia Markowicze;

W ramach obszaru zurbanizowanego, Strategia wskazuje:

1) tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej — stanowig strefy kontynuacji i uzupelniania zabudowy,
w obszarze ktorych dziatania rozwojowe powinny uwzglednia¢ przede wszystkim ksztaltowanie
przestrzeni publicznych, rozbudoweg bazy 1 infrastruktury placowek ushug spotecznych oraz
dostosowanie istniejacego zagospodarowania, w tym zabudowy do wspotczesnych standardow jakosci
i energochtonnos$ci z wykorzystaniem energii z OZE,



6)

2) tereny luznej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej — stanowig strefy deglomeracji, ograniczania
rozprzestrzeniania zabudowy, ktére nie powinny podlega¢ dalszym procesom urbanizacyjnym
i w obszarze ktorych dzialania powinny obejmowaé poprawe stanu technicznego istniejacej
infrastruktury technicznej i spolecznej oraz dostosowanie istniejgcego zagospodarowania do
wspotczesnych standardow jakosci i energochtonnosci z wykorzystaniem energii z OZE,

3) tereny aktywnos$ci gospodarczej — strefy koncentracji przemystu spozywczego, przetworstwa
produktéw rolnych, przemystu ceramicznego, dla ktorych przyjmuje si¢ priorytet realizacji dziatan
shuzacych wzmacnianiu i uzupehianiu funkcji gospodarcze;j,

4) tereny rozwoju zabudowy uslugowo-mieszkaniowej i uslug — strefy koncentracji i rozwoju ushug
publicznych oraz ustug opartych na lokalnych zasobach i majacych wptyw na rozwoj spoteczno-
gospodarczy gminy, w tym tereny: lokalizacji obiektow i dzialalno$ci zwiazanej z obstuga ruchu
turystycznego (handel, gastronomia, informacja turystyczna, noclegi, itp.), aktywno$ci fizycznej,
rekreacji i wypoczynku (boiska, parki, korty tenisowe, wypozyczalnie sprzetu sportowego, itp.),

5) tereny zabudowy letniskowej, zwartej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej z ushugami
nieucigzliwymi — strefy preferowane do rozwoju funkcji letniskowej, agroturystyki, jako uzupetniajgce
podstawowe funkcje osrodkow, tj. funkcje mieszkaniowe i zagrodowe.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej stanowig tereny rolnicze (upraw gruntowych, uzytkdéw
zielonych, plantacji, sadow) i zwigzane z nimi tereny aktywnosci spoteczno-gospodarczej, w odniesieniu
do ktorej zaklada si¢ realizacje¢ dziatan zmierzajacych do wzbogacenia funkcjonalnego z zachowaniem
obecnych kierunkéw rozwoju specjalizacji rolnej poprzez wspieranie rozwoju gospodarstw
ekologicznych i agroturystycznych, rozwdj i realizacj¢ zrodet produkcji energii w oparciu o OZE
(w potudniowej czeSci gminy oraz zapewnienie przestrzennych mozliwosci funkcjonowania i rozwoju
zaktadoéw ustugowo—produkeyjnych w dziatalno$ciach pozarolniczych.

4.3. ELEMENTY SLUZACE KSZTALTOWANIU SYSTEMU POWIAZAN PRZYRODNICZYCH
Trzonem systemu przyrodniczego gminy jest dolina Tanwi oraz kompleksy lesno-takowe w potocnej

czesci gminy. Dolina stanowi podstawowy element tranzytowy systemu przyrodniczego, zapewniajac
cigglo$¢ ekologiczno-przestrzenna. Przyrodniczy system funkcjonalno-przestrzenny obejmuje obszary
peliace rézne funkcje ekologiczne: ekologicznych obszaréow weztowych, weztow ekologicznych,
korytarzy i siggaczy ekologicznych i jest powigzany z terenami przyrodniczymi w otoczeniu gminy.
Obszary weztowe 1 wezly ekologiczne stanowig obszary zasilania we florg i faung terenow sasiednich,
natomiast korytarze ekologiczne sg ciggami przemieszczania si¢ rolin i zwierzat.

System Przyrodniczy Gminy wptywa na funkcjonowanie przestrzeni osadniczej, rolniczej i rekreacyjne;.
SPG peni wiele waznych funkcji dla srodowiska i ludzi, takich jak regulacja klimatu, retencja wody,
ochrona réznorodnosci biologicznej, zapewnienie terendw rekreacyjnych i edukacyjnych. System
powigzan przyrodniczych gminy Ksiezpol opiera si¢ na funkcjonalnej integracji jego elementow
sktadowych, tworzac sie¢ zaleznosci ekologicznych i przestrzennych. Korytarze ekologiczne, ciaglosé
terendw zielonych oraz obecno$§¢ wodd powierzchniowych sprzyjaja zachowaniu réwnowagi
srodowiskowej i wspierajg zrownowazony rozwoj gminy. W kontekscie planowania przestrzennego, petni
role struktury porzadkujacej — wyznacza granice rozwoju osadnictwa, kierunki lokalizacji inwestycji oraz
obszary wymagajace szczegdlnej ochrony. Jego zachowanie i wzmocnienie stanowi kluczowy element
polityki przestrzennej gminy, zgodnej z zasadami ochrony S$rodowiska i adaptacji do zmian
klimatycznych.



44. ELEMENTY STRUKTURY SLUZACE KSZTALTOWANIU GEOWNYCH KORYTARZY
1 ROZWOJOWI ELEMENTOW SIECI TRANSPORTOWYCH
Gmina posiada rozwinigta, cho¢ typowa dla obszarow wiejskich, sie¢ transportowa, ktora odgrywa

kluczowa rol¢ w zapewnieniu spdjnosci przestrzennej, dostepnosci komunikacyjnej oraz integracji
jednostek osadniczych z otoczeniem zewnetrznym. Uklad drogowy gminy oparty jest na systemie drog
wojewodzkich, powiatowych i gminnych. W odniesieniu elementéw systemu transportowego zaktada si¢
realizacj¢ dzialan majacych na celu ich rozwoj, przede wszystkim gminnej infrastruktury transportowe;,
ukierunkowany na minimalizowanie barier i ograniczen rozwoju w funkcjonowaniu ukladow
przestrzennych, ksztalttowanie spdjnego systemu zewngtrznych i wewngtrznych powigzan transportowych
oraz integracje poszczegélnych elementéw systemu transportowego i1 podwyzszenie parametrow
eksploatacyjnych. Istotnym aspektem realizacji dziatan bedzie rowniez poprawa dostepnosci
komunikacyjnej i mobilno$ci mieszkancow, zapewnienie sprawnosci powigzan komunikacyjnych,
minimalizowanie zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz kolizji z elementami sieci ekologiczne;.
Na terenie gminy funkcjonuje komunikacja zbiorowa zapewniajgca podstawowa obstuge komunikacyjng
mieszkancow, zwlaszcza w zakresie dojazdu do szkol, pracy oraz osrodkow ustugowych. Wystepuje
jednak potrzeba dalszego rozwoju oferty transportu publicznego, szczegoélnie w konteks$cie poprawy
dostepnosci dla osob starszych i mlodziezy.

4.5. ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I SPOLECZNEJ
Gmina dysponuje podstawowa infrastrukturg techniczng i spoteczna, ktéra zapewnia funkcjonowanie

lokalnej spotecznos$ci oraz wspiera rozwdj gospodarczy i przestrzenny obszaru. Uktad infrastrukturalny
gminy jest zroéznicowany, z koncentracja ustug w os$rodku gminnym oraz rozproszonym systemem
obstugi w pozostatych jednostkach osadniczych. Gmina posiada rozbudowang sie¢ wodociggows,
obejmujaca wiekszos¢ miejscowosci, zasilang z lokalnych uje¢ wody. System kanalizacji sanitarne;
funkcjonuje gléwnie w Ksigzpolu oraz wybranych wigkszych wsiach, natomiast w pozostalych
miejscowosciach stosowane sg indywidualne rozwigzania (szamba, przydomowe oczyszczalnie). Gmina
jest w pelni objeta siecig elektroenergetyczng. Dostep do sieci gazowej jest ograniczony i wystepuje
gléwnie w centralnych miejscowosciach (Rogale, Majdan Stary, Majdan Nowy, Cegielnia-Markowicze,
Markowicze, Ksigzpol). W granicach gminy — zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego) planowane sg elementy systemu energetycznego, tj.: linia
elektroenergetyczna WN oraz gazociagi wysokiego cisnienia, decydujace o bezpieczenstwie
energetycznym obszaru. Na terenie gminy funkcjonuja szkoty podstawowe, zlokalizowane w Ksi¢zpolu
oraz w Korchowie Pierwszym, Majdanie Starym i Rakowce. Placowki te zapewniaja dostep do edukacji
na poziomie podstawowym, a uczniowie kontynuuja nauke w szkotach $rednich w Bilgoraju
i okolicznych miastach. Podstawowa opieka zdrowotna realizowana jest przez osrodek zdrowia
w Ksiezpolu. Dostep do specjalistycznych ustug medycznych zapewniaja placowki w Bitgoraju

i w Tarnogrodzie.

Dla przyjetego modelu funkcjonalno- przestrzennego wraz z przeprowadzong analiza uwarunkowan
przestrzennych w gminie, przyjeto w Strategii ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania
i prowadzenia polityki przestrzennej w formie graficznej i opisowe;.

Mapa powigzan przestrzennych wskazuje na koncentracj¢ funkcji wzdluz glownych ciagow
komunikacyjnych oraz potrzebg¢ wzmacniania integracji jednostek peryferyjnych z uktadem centralnym.
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Rys. 3. Modelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Ksigzpol
Zrodto: Strategia Rozwoju Gminy Ksiezpol na lata 2025 - 2030

Strategia Rozwoju Gminy Ksiezpol wprowadza ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztaltowania
i prowadzenia polityki przestrzennej, ktore stanowig kierunkowe zasady prowadzenia polityki przestrzennej
gminy i stanowig podstawe dla dziatan planistycznych, inwestycyjnych i ochronnych, uwzgledniajac
specyfike lokalnych ekosystemow, uktadow hydrologicznych oraz wartosci kulturowo-przyrodniczych

funkcja terenéow

ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztaltowania polityki przestrzennej

kierunki zmian w strukturze
zagospodarowania terenéw

Potrzeba kontynuacji rozwoju zabudowy w formie dogeszczenia istniejacych
uktadéw osadniczych, z zachowaniem ich historycznego charakteru i harmonii z
krajobrazem. Nowa zabudowa powinna by¢ lokalizowana w lukach istniejace;j
zabudowy lub w wyznaczonych pasmach, bez ingerencji w otwarte przestrzenie
rolnicze i1 krajobrazowe. Wzmacnianie konkurencyjnosci oraz krystalizowanie
struktury osadniczej i wydobycie potencjaléw obszaru wymaga:

e rozwoju terendw zabudowy w granicach i bezposrednim sgsiedztwie (na
zasadzie kontynuacji funkcji i uzupehliania zabudowy) wskazanych w
modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej terenow zwartej zabudowy,

e zwickszanie udzialu w strukturze funkcjonalnej osrodkow osadniczych
terenéw inwestycyjnych o przeznaczeniu zgodnym z okreslong w modelu
struktury funkcja specjalizacji osrodka,

e uwzgledniania przestrzeni publicznych jako organicznej czgsci osrodkow
osadniczych, stanowigcych podstawowy element integrujacy uktady
urbanistyczne lub ruralistyczne i decydujace o atrakcyjnosci obszaru dla
zamieszkania,

10




e zapewnienia ochrony ogoélnodostepnych miejsc i mozliwosci tworzenia
nowych przestrzeni publicznych (zielencow, placow zabaw, terenow
sportowo-rekreacyjnych itp.) przy zachowaniu historycznych zatozen,
uktadow  urbanistycznych ~w  planowaniu  terendow  urbanizacji
(mieszkaniowych, ustugowych),

e planowania terenéw urbanizacji warunkowanych réwnoczesng realizacja
sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j,

e wykluczenia z zabudowy terendéw potozonych w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

e ograniczenia rozpraszania zabudowy w krajobrazie otwartym, w tym w
rejonach luznej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem dolin  rzecznych (Tanwi, Ztotej Nitki), stref
krawedziowych Ptaskowyzu Tarnogrodzkiego oraz kompleksow lesnych,

e przywrécenia i usprawnienia powigzan komunikacyjnych miejscowosci
soteckich z o$rodkami skupiajacymi lokalne i ponadlokalne funkcje
ushugowe,

e przeznaczania, W procesie restrukturyzacji funkcjonalnej terenow
zainwestowanych, niewykorzystanych obiektow na ushugi ogélnodostepne
stuzace celom publicznym oraz uzupetnianiu bazy infrastruktury spolecznej,

e zachowania historycznych zatozen, uktadow urbanistycznych, przestrzeni
publicznych i dziedzictwa kulturowego z jego wykorzystaniem w rozwoju
turystyki,

e zwigkszenia udzialu funkcji pozarolniczych (rozwdj wielofunkcyjny)
w ksztaltowaniu osadnictwa wiejskiego,

e poprawy stabilno$ci zaopatrzenia w energi¢ z wykorzystaniem energii z
OZE,

¢ rozwoju zabudowy letniskowej i agroturystycznej z zachowaniem lokalnych
tradycji architektonicznych w miejscowosciach o wysokich walorach
krajobrazowych (Kulasze, Markowicze, Pawlichy, Stare Kroéle, Zanie,
Zynie).

W oparciu o walory krajobrazowe, przyrodnicze i kulturowe, ktdre umozliwiaja

rozwo6j réznych form wypoczynku — od agroturystyki po turystyke rekreacyjna

i edukacyjng zaktada si¢ ksztattowanie obszar6w rozwoju funkcji turystycznych

i rekreacyjnych polegajace na:

e rozwoju agroturystyki jako preferowanej formy aktywizacji obszarow
wigjskich, ktora powinna by¢ rozwijana w gospodarstwach rolnych,
szczegolnie tam, gdzie nie ma mozliwosci rozwoju rolnictwa towarowego,

e ograniczeniu  lokalizowania  zabudowy  rekreacji  indywidualne;j,

letniskowej, turystycznej w strefach zagrozenia powodziowego ani na

terenach cennych przyrodniczo,

lokalizacja i realizacja funkcji turystycznych i wypoczynkowych powinna

by¢ organizowana z poszanowaniem tzw. pojemnosci turystycznej

srodowiska — czyli jego zdolnosci do przyjecia ruchu turystycznego bez
szkody dla przyrody,

e preferowaniu lokalizacji dla funkcji rekreacyjnych, letniskowych
w opuszczonych siedliskach, w ciggach istniejacej zabudowy wiejskiej,
z zachowaniem tradycyjnego ukladu przestrzennego i architektury
regionalnej,

o dostosowaniu przestrzeni do réznych modeli wypoczynku uwzgledniajace
potrzeby roznych grup spotecznych i rodzinnych, zapewniajac dostgpnose,
bezpieczenstwo oraz komfort uzytkowania.

ochrona Srodowiska i jego
zasobow, w tym ochrony
powietrza, przyrody i krajobrazu

Wiasciwe funkcjonowanie struktur przyrodniczych uwzgledniajace ich
integracj¢ i harmonizacj¢ z obszarami rozwoju spoteczno-gospodarczego
i elementami infrastruktury wymaga:

e zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu gruntdw niezabudowanych
posiadajacych walory przyrodnicze i kulturowe (np. taki wewnatrz i na
obrzezach kompleksow lesnych),

e zachowania  drobnoprzestrzennych  elementow  krajobrazu, tj.
mozaikowego uktad pol, zagajnikéw, zadrzewien $rodpolnych
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i $rodigkowych, wydm oraz naturalnych krawedzi terenu (enklawy:
Majdan Nowy, Rogale, Kycowka - Borek, Gliny, obrzeze doliny Tanwi),

e wprowadzenia ochrony planistycznej ekosystemow nielesnych, w tym
bagienek $rodlesnych i $rodpolnych, podmoklych tak, pastwisk oraz
zbiorowisk napiaskowych,

o ksztaltowania pasmowych struktur przyrodniczych (lgk, zadrzewien
i zakrzewien $rddpolnych) i uwzglednienia zwickszenia ciaglosci lesnych
korytarzy ekologicznych poprzez zalesienia,

e uwzglednienia czynnej ochrony ekosystemow stuzacej podnoszeniu
walorow  turystycznych przy rozwoju rekreacji wypoczynkowej
i turystyki krajoznawczej na obszarach chronionych (obszary Natura
2000).

W ksztattowaniu zagospodarowania na kierunkach powigzan przyrodniczych

Systemu Przyrodniczego Gminy uznaje si¢ za niezb¢dne:

e ochrong dolin rzecznych (zwlaszcza doliny Tanwi) jako korytarze
ekologiczne o znaczeniu lokalnym i ponadregionalnym,

e utrzymywanie przestrzeni wolnej od zabudowy,

e  ksztaltowanie pasmowych struktur przyrodniczych (tak, zadrzewien
i zakrzewien $rodpolnych),

o zwigkszanie ciagglosci lesnych korytarzy ekologicznych poprzez zalesienia,

e restytucj¢ uzytkow zielonych kosztem gruntow ornych w korytarzach
dolinnych,

e ograniczanie rozwoju zabudowy rozproszone;j.

W celu ochrony ilosciowej i jako$ciowej zasobéw wodnych wskazuje sie
potrzebg wprowadzenia planistycznej ochrony hydrosfery na terenie zlewni
Tanwi. Gospodarowanie na terenie zlewni chronionej powinno uwzgledniac:

e ochrong dolin rzecznych oraz pozadolinnych podmoktosci przed
odwodnieniem,

e ochron¢ meandrujgcych odcinkéw rzek przed regulacja,

e  konieczno$¢ uporzadkowania gospodarki wodno-$cickowej, w tym
rozbudowe kanalizacji sanitarnej w ukladach osadniczych rozwijajacych
si¢ wzdluz rzek,

e climinacj¢ ognisk zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych,

¢ wykluczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko 1 przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko, ktore moga spowodowac
nieosiagnigcie celow srodowiskowych zawartych w planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza,

e odzysk powierzchni biologicznie czynnej poprzez ograniczanie i
likwidacje sztucznych nawierzchni na terenach zalewowych.

W celu ochrony wartosci krajobrazowych wskazuje si¢ potrzebe:

e utrzymania tozsamosci krajobrazowej gminy poprzez ochrong¢ elementow
struktury krajobrazu decydujacych o jego réznorodnosci i stabilnosci,

e wprowadzenie ograniczenia w zagospodarowaniu terenow o wysokich
walorach krajobrazowych, szczeg6lnie w obrebie dolin rzecznych i stref
krawedziowych,

e w przypadku nakladania si¢ form ochrony krajobrazu, stosowac zasadg
nadrzednos$ci rygoru ochronnego.

ochrona dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

W celu podkreslenia bogactwa kultury lokalnej, utrwalania tozsamoSci

kulturowej, kreowania wizerunku obszaru oraz wykorzystania dziedzictwa

materialnego 1 niematerialnego W  rozwoju  spoteczno-gospodarczym

rekomenduje sig:

ecksponowanie w przestrzeni potencjatéw  kulturowych (obiektow
muzealnych, dawnych budowli obronnych, miejsc wydarzen historycznych,
obicktow 1 zespotow sakralnych, zabytkéw techniki, budynkéw
uzytecznos$ci publicznej, itp.) oraz wykorzystanie ich dla potrzeb turystyki,
erewaloryzacj¢ obiektow 1 przestrzeni: cmentarze, figury i kapliczki
przydrozne,
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eorganizacj¢ i zagospodarowanie w formie szlakow turystycznych lub tras
rowerowych historycznych szlakéw handlowych, kulturowych,

eintegracj¢ obiektow dziedzictwa kulturowego z infrastruktura lokalnych i
ponadlokalnych szlakéw i tras rowerowych,

ewykorzystywanie ocalalych obiektow dziedzictwa kulturowego jako
wzornikow w ksztattowaniu lokalnej przestrzeni, a takze bazy dla tworzenia
instytucji kultury oraz wspieranie rozwoju sieci muzeéw i skansenow,

ochrone pozostatosci kompozycji parkowych w Ksigzpolu, Plusach i
Korchowie, ze szczegdlnym uwzglednieniem ich uktadéw przestrzennych i
drzewostanu,

ezachowanie zieleni wysokiej towarzyszacej cmentarzom, zespotom
sakralnym, kapliczkom i krzyzom przydroznym, w tym fragmenty alei
lipowej prowadzacej do starej cerkwi,

eutrzymanie alei $rodpolnych oraz szpalerdw drzew wzdluz traktow
komunikacyjnych, z zaleceniem ich odtwarzania w miejscach
zdegradowanych,

eochrone gléwnego traktu historycznego z Bilgoraja przez Majdan Stary,
Ksigzpol i Plusy (tzw. stary trakt lubelski), w tym jego odcinka w zakolu
Ztotej Nitki,

edazenie do zachowania zieleni wysokiej wzdhuz ciekow wodnych.

W celu zachowania wartos$ci obiektow dziedzictwa kulturowego wskazuje

si¢ rewaloryzacj¢ oraz rewitalizacj¢ ukladow ruralistycznych wsi

polegajaca na:

o zachowaniu lub odtwarzaniu elementéw uktadow zieleni komponowanej,

e ksztaltowanie uzupehniajacej zabudowy w dostosowaniu do zalozen
historycznych,

e utrzymanie historycznych pasm zabudowy wiejskiej wraz z ich
charakterystycznym krajobrazem kulturowym, dogeszczenie zabudowy
powinno stanowi¢ kontynuacje¢ tradycyjnych uktadéw ruralistycznych
(tfancuchowych, jednodroznicowych), z zachowaniem wspo6lnych gruntow
typu ,,nawsie”,

e zachowaniu charakterystycznego szczytowego usytuowania zabudowy
mieszkalnej z ogrédkami frontowymi i pasem zieleni od strony drogi,

¢ kontynuowaniu elementow typowych dla regionalnej architektury w
nowym budownictwie.

W odniesieniu do obiektéw i zespotow zabytkowych i o wysokich walorach

kulturowych przyjmuje sie:

e zachowanie zabytkéw z wyeksponowaniem ich wartoéci wraz z ich

najblizszym otoczeniem w celu zachowania tozsamosci kulturowej miejsca,

e zagwarantowanie ochrony krajobrazowej, historycznych sylwet
przestrzennych i osi widokowych, a takze ekspozycji oraz obserwacji
archeologicznej,

e ochrong cmentarzy wpisanych do ewidencji lub rejestru zabytkow, w tym
cmentarzy pounickich, prawostawnych i grzebalnych w Korchowie,
Majdanie Starym, Ptusach i Ksi¢zpolu,

e zachowanie kapliczek i krzyzy przydroznych wraz z otaczajagcym
drzewostanem,

e zachowanie reliktéw zespotéw dworskich, w tym murowanego spichlerza
w Ksiezpolu, fragmentu alei akacjowej i lipowej w dawnym parku
dworskim,

e ochrong rzadcowki ordynackiej w Majdanie Nowym oraz pozostatosci
parku dworskiego w Korchowie,

e ochrong drewnianej szkoty w Borkach, jako przyktadu architektury
wigjskiej z okresu migdzywojennego,

e ochrong¢ drewnianych kuzni, jako $wiadectwa lokalnego rzemiosta.

lokalizacja obiektéw handlu
wielkopowierzchniowego

W celu ochrony tozsamosci lokalnej, krajobrazu kulturowego oraz lokalnego,
drobnego handlu i przedsigbiorczosci nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji
obiektow handlu wielkopowierzchniowego.

lokalizacja kluczowych inwestycji

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w gminie Ksi¢zpol
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celu publicznego

planowane s3 na calym obszarze gminy, w jej granicach administracyjnych.
Zakres inwestycji obejmuje m.in. infrastruktur¢ drogowa (w tym budowg mostu
na rzece Tanew), sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, urzadzenia melioracyjne oraz obiekty uslug publicznych
(administracja, edukacja, kultura, opicka spoteczna, zdrowie, bezpieczenstwo).

kierunki rozwoju systeméw
komunikacji, infrastruktury
technicznej i spolecznej

Ksztattowanie spojnego systemu zewnetrznych i wewnetrznych powigzan
transportowych oraz integracj¢ poszczegoélnych elementow tego systemu
wymaga:

e uwzglednienia przywrdcenia i usprawnienia powigzan
komunikacyjnych miejscowosci soteckich z osrodkiem gminnym
zmierzajacych do zwigkszenia dostepnosci osrodkoéw skupiajacych
funkcje ustugowe oraz zwigkszenia mobilnosci mieszkancow,

e wykluczenia lokalizacji funkcji wrazliwych na ucigzliwosci hatasu na
terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie gtdéwnych
drogowych powiazan transportowych,

e rozbudowy sieci lokalnych szlakéw rowerowych i ich integracji z
ponadlokalnymi szlakami rowerowymi.

Wytyczanie i organizowanie nowych szlakéw turystycznych "powinno si¢
odbywa¢ w nawigzaniu do kierunkéw przebiegu szlakow ponadlokalnych, w
sposob umozliwiajacy stworzenie spdjnego systemu roznego rodzaju szlakow
turystycznych (drogowych, pieszych, rowerowych, konnych) zapewniajacego
integracj¢ i sieciowanie obszardw turystycznych gminy.

Przy lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej nalezy dazy¢é do
minimalizacji jej oddzialywania na §rodowisko, a w szczeg6lnosci:

e ograniczac jej ingerencje w krajobraz,

e nie podejmowania dzialan mogacych w znaczacy sposdb pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowe] zaktada si¢ jej uporzadkowanie
poprzez budowe systemow kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekéw przy
zachowaniu ponizszych zasad:

e na terenach zabudowy rozproszonej dopuszcza si¢ indywidualne,
bezpieczne dla srodowiska rozwigzania gospodarki $ciekowej,

e do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w terenach zabudowy
istniejacej
i planowanej dopuszczalne jest korzystanie ze szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z okresowym wywozeniem taborem asenizacyjnym
do zbiorczej oczyszczalni $ciekow lub z przydomowych oczyszczalni
sciekow, na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach,

e dopuszcza si¢ realizacje nowych uje¢ wody oraz nakazuje si¢
utrzymanie stref ochronnych uje¢ wody, odpowiadajacych przepisom
odrebnym
i decyzjom administracyjnym, wydanym w tym zakresie.

lokalizacja urzadzen
wytwarzajacych energi¢ o mocy
zainstalowanej przekraczajacej
500 kw

Ze wzgledu na walory przyrodniczo-krajobrazowe gminy, nalezy wykluczy¢ z
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE (elektrowni wiatrowych,
biogazowni, elektrowni stonecznych) pdétnocng czgs¢ gminy znajdujacg si¢ w
zasiggu korytarza ekologicznego.

lokalizacja przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko

Wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko i przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialtywa¢ na Srodowisko, ktéore moga spowodowaé nieosiggniecie celow
srodowiskowych zawartych w planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza rzeki Tanew

ksztaltowanie rolniczej i leSnej
przestrzeni produkcyjnej

Wzbogacenie funkcjonalne obszaru z zachowaniem obecnych kierunkow
rozwoju specjalizacji opartej na lokalnej tradycji i zasobach przy uwzglednieniu
ochrony walorow przestrzeni rolniczej wymaga:

e zatrzymania procesOw urbanizacji i rozlewania zabudowy poprzez
ograniczenie wyznaczania nowych terenéw zabudowy poza terenami
zwartej zabudowy,

e wykorzystywania potencjatu glebowo-klimatycznego, kulturowego i
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przyrodniczo-krajobrazowego do intensyfikacji rozwoju lokalne;j
przedsigbiorczoscei,

e Iaczenia i sieciowania zasobow i obszarow wystgpowania
poszczegolnych potencjatéw kluczowych dla rozwoju produktu
turystycznego partnerstwa.

Uwzgledniajgc poziom rozwoju rolnictwa zaktada si¢ rozwoju rolniczej
przestrzeni produkcyjnej zgodnie z wyksztalconymi specjalizacjami w
poszczegolnych strefach funkcjonalno-przestrzennych, tj.:

e ochrona zasobow gleb najwyzszych klas,

e wspieranie produkcji rolnej, w tym zwlaszcza sadowniczej i
plantacyjnej, uzupelianej r6znymi formami ustugowo-produkcyjnych
dziatalnos$ci gospodarczych powigzanych z rolnictwem (np.
przetworstwo rolno-spozywcze, obstuga rolnictwa),

e ograniczanie nadmiernej urbanizacji,

e zapewnienie warunkow harmonijnego rozwoju rolnictwa i rozwijanie
agroturystyki,

e pierwszenstwo zabudowy rolno-produkcyjnej przed zabudowa
mieszkaniowa w przypadkach konfliktowych;

e uzupetnianie funkcji ushugowo-gospodarczych tj. drobne rzemiosto,
ustugi produkceyjne, ustugi zwigzane z obshugg turystyki, rekreacji,
agroturystyki, handel.

Kierunki i zasady ksztaltowania le$nej przestrzeni produkcyjnej obejmuja:

e utrzymanie trwalo$ci laséw i ciaglo$ci wykorzystania ich funkcji
(srodowiskotworczych, spotecznych, ochronnych i gospodarczych),

e powickszania zasobow lesnych i wzmagania ich korzystnego wptywu
na warunki zycia cztowieka i funkcjonowania przyrody,

e  zalesianie nowych terenow z uwzglednieniem uwarunkowan
przyrodniczo-krajobrazowych,

e tworzenie spojnych kompleksow leSnych, szczegdlnie w obszarze
korytarzy ekologicznych i wododziatow.

ksztaltowanie zagospodarowania
przestrzennego na obszarach
zdegradowanych i obszarach
rewitalizacji oraz obszarach
wymagajacych przeksztalcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Procesy rewitalizacji i sp6jna z nimi polityke przestrzenng nalezy realizowa¢ na
podstawie gminnego programu rewitalizacji.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM
Wsrdd ustalen i rekomendacji w zakresie ksztattowania polityki przestrzennej Strategii Rozwoju Gminy
Ksigzpol, w zwigzku z planem ogdlnym, istotne sg nast¢pujace zatozenia:
e wprowadzenie stref planistycznych uwzgledniajacych wspieranie produkcji rolnej, rozwoj ustug
i zaplecza gospodarczego gminy oraz racjonalne wykorzystywanie walorow srodowiska
przyrodniczego do celow turystyki i rekreacji,
o zachowanie waloréw przyrodniczych, w tym form ochrony przyrody, ciagtosci korytarzy
ekologicznych oraz krajobrazoéw poprzez wprowadzenie strefy otwartej,
e zatrzymanie procesOw rozlewania zabudowy poprzez ograniczenie wyznaczania nowych terenow
zabudowy poza terenami zwartej zabudowy.

4.6. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa lubelskiego (zwany dalej PZPWL) zostat przyjety
Uchwalg Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. Woj.
Lubelskiego dnia 29 grudnia 2015 r. poz. 5441). PZPWL okresla polityke przestrzenng i wskazuje kierunki
rozwoju wojewodztwa lubelskiego.
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W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa lubelskiego (rozdz. V1.2, rys. 4) gmina Ksiezpol
potozona jest w strefie ptaskowyzowej roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W zwigzku z tym
przyjmuje si¢ zasade nadrzgdno$ci dziatan stuzacych utrzymaniu i wzmacnianiu funkcji podstawowych
(wiodacych) oraz preferencje rozwojowe, nakazujace zachowanie naturalnych wartosci zasobow rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz zrownowazony rozwdj gospodarki rolnej i funkcji towarzyszacych. Przez teren
gminy Ksi¢zpol przebiegaja korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym, stanowigce element pasmowy
obszaru nadrzednej funkcji przyrodniczej, dla ktérych obowiazuje zasada podporzadkowania wszelkich
dziatan utrzymaniu ciggloSci powigzan ekologicznych. Znajduja si¢ tu kluczowe w skali krajowej
i regionalnej ekosystemy lesne cechujagce si¢ duzym stopniem naturalnosci, dla ktorych obowigzuje
zachowanie naturalnych wartosci zasobow lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz zrownowazony rozwoj
gospodarki lesnej i funkcji towarzyszacych. Wystepuja takze ostoje przyrody stanowiace obszary weztowe
regionalnej sieci ekologicznej, dla ktérych obowigzuje zasada podporzadkowania wszelkiej dzialalnosci
utrzymaniu wartosci przyrodniczych.

Zgodnie z PZPWL Gmina Ksig¢zpol potozona jest w wiejskim obszarze funkcjonalnym o znaczeniu
ponadregionalnym wymagajacym wsparcia procesOw rozwojowych. W zwigzku z tym PZPWL wskazuje
nastepujace cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:
* wzmacnianie powigzan funkcjonalnych (transportowych, teleinformatycznych, spoteczno-
gospodarczych) z lokalnymi osrodkami rozwoju,
» stworzenie warunkéw dla rozwoju przedsigbiorczosci zwigzanej z produkcja rolng
i wykorzystywaniem waloréw $rodowiska przyrodniczego 1 dziedzictwa kulturowego
w turystyce.
Gmina Ksi¢zpol potozona jest réwniez w roztoczansko — puszczanskim obszarze funkcjonalnym
0 znaczeniu regionalnym. Dla tego obszaru jako wiodace kierunki zagospodarowania PZPWL wskazuje:
* rozwoj infrastruktury turystycznej (szlaki turystyczne, osrodki edukacji ekologicznej) i ustug obstugi
turystyki,
* rozwo0j gospodarstw agroturystycznych, ekologicznych i agrolesnych,
* rozwoj bazy przetworstwa drewna,
» gospodarcze wykorzystanie zasobow uzdrowiskowych i energetycznych,
* rozwoj bazy rynku hurtowego i przetworstwa rolno-spozywczego.

Ponadto, w obszarze gminy Ksiezpol identyfikuje si¢ zadanie inwestycyjne celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym (rozdz. VIII PZPWL) - odbudowa (ksztattowanie przekroju podtuznego i poprz.
oraz uktadu poziomego) koryta rzeki Ztota Korchow (Zlota Nitka) w km 0+000 - 16+300 na dt. 16,300 km.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego wskazuje koniecznos¢ wyodregbnienia
terenow tworzacych system przyrodniczy gminy oraz ustalenie jego ochrony poprzez:

o funkcje ekologiczne kompleksow lesnych, dolin rzecznych — lasy i doliny petnig funkcje
siedliskowe dla fauny lesnej , wodno-blotnej - chronionej rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 16.12.2016 w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat - pozostawienie strefy ekotonowej od linii
lasu, od dolin rzecznych,

o korytarze ekologiczne: GKPdC-1B Lasy Janowskie i GKPdC-1A Puszcza Solska. Okreslone
w PZPWL korytarze ekologiczne wskazuje si¢ do uszczegdtowienia granic w lokalnych
dokumentach planistycznych, wiasciwe dla odpowiedniej skali planistycznej oraz dostosowanie
struktur krajobrazu tworzacych obszar korytarza ekologicznego do wymagan bytowych i
migracyjnych grup gatunkéw chronionych o okreslonych potrzebach terytorialnych. Korytarze
ekologiczne (rzeczne, dolinne, le$ne, kserotermiczne) — tereny powigzan pomigdzy obszarami
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wezlowymi wymagajace zachowania 1 ksztattowania droznosci ekologiczno-przestrzenne;j.”
(informacje o korytarzach ekologicznych dostgpne na stronie www.mapa.korytarze.pl);

cele srodowiskowe okreslone dla Czgsci Wod Podziemnych PLGW2000120 oraz Jednolitych Czgsci
Woéd Powierzchniowych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18.10.2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na

obszarze dorzecza Wisty;

rozwigzania chronigce przed skutkami ekstremalnych zjawisk atmosferycznych, ochrone jednolitych
czeSci wod podziemnych i1 powierzchniowych przed doptywem zanieczyszczen, szczegélnie
ropopochodnych z terendéw utwardzonych, wody opadowe i roztopowe (podczyszczanie wod
opadowych, zbiorniki infiltracyjno-odparowujace, kanalizacje deszczowe itp.);

rozwigzania zapewniajace bezpieczenstwo i korzystne warunki mikroklimatyczne (aerosanitarne,
akustyczne, wskazniki terendw biologicznie czynnych, zielen izolacyjna itp.) w terenach zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem ludzi.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM

Wisrdd ustalen i rekomendacji w zakresie ksztaltowania polityki przestrzennej PZPWL, w zwiagzku z planem

ogolnym, istotne sa nastepujace zalozenia:

wprowadzenie stref planistycznych uwzgledniajacych wspieranie produkcji rolnej, rozw6j ustug i
zaplecza gospodarczego gminy oraz racjonalne wykorzystywanie walorow S$rodowiska
przyrodniczego do celow turystyki i rekreacji,

zachowanie walordw przyrodniczych, w tym form ochrony przyrody, ciaglosci korytarzy
ekologicznych oraz krajobrazow poprzez wprowadzenie strefy otwarte;j,

zatrzymania procesOw rozlewania zabudowy poprzez ograniczenie wyznaczania nowych terenow
zabudowy poza terenami zwartej zabudowy.

4.7. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody skladaja
si¢: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary
Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe oraz ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow. Zasoby s$rodowiska przyrodniczego
wymagaja ochrony wynikajacej z uzyskanego statusu prawnego.

W pdhnocnej i centralnej czgsci Gminy Ksiezpol, ochrong prawng sg objete:

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow NATURA 2000 PLB060008 Puszcza Solska o pow.
74 8189 ha (wyznaczony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 .
W sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz. U z 2004 r. Nr 229, poz. 2313) jest
to kompleks lesny potozony w strefie kontaktu Roztocza i Kotliny Sandomierskiej. Obejmuje swym
zasiggiem wschod nig czgs¢ Gminy Ksiezpol. Obszar charakteryzuje si¢ przewaga drzew iglastych
oraz terenami bagienno torfowiskowymi w okolicach Lipowca Starego i Lipowca Nowego,
stanowigcych obszary rozrodu i przebywania wielu gatunkow fauny waznych dla Europy, w tym
gatunkow priorytetowych /ujetych w Zataczniku II Dyrektywy Siedliskowej i z Zalaczniku I
Dyrektywy Ptasiej/, miedzy innymi gluszec, bocian czarny, wilk oraz licznymi ptakami drapieznymi
trzmielojad, myszolow, krogulec, kobuz, pustutka, orlik krzykliwy.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH060034 Uroczyska Puszczy Solskiej w wigkszosci potozony
na terenie Parku Krajobrazowego Puszczy Solskiej (21 305,0 ha; 1988) z rezerwatami przyrody:
Obary (82,25; 1975), Czartowe Pole (63,71 ha; 1958) i Nad Tanwig (4 1,33 ha; 1958). Obszar wazny
dla ochrony torfowisk wysokich oraz borow i laséw bagiennych. Ponad 60% obszaru zajmuje 13
zidentyfikowanych tu rodzajow siedlisk z Zalgcznika 1 Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Ostoja
stanowi znaczaca czes$¢ jednego z najwickszych kompleksow lesnych w Polsce. Wystepuje tu 16
typow siedlisk przyrodniczych z Zatacznika I Dyrektywy Siedliskowej, 1 gatunek rosliny oraz 18
gatunkow zwierzat z Zatacznika II Dyrektywy Siedliskowej. Istotnym zagrozeniem jest obnizenie
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poziomu wod gruntowych, wycinanie starych drzewostanéw Szczegdlnie wartosciowe sg siedliska
podmokie (torfowiska, bory i lasy bagienne oraz tegi. Wazne siedliska skupiaja si¢ wzdtuz ciekow
puszczanskich, ktore ptyng naturalnymi korytami. Sg to: tegi (lasy olchowo jesionowe wzdtuz rzek),
towarzyszace im ziotorosla nadrzeczne, za§ w samych rzekach wytworzyla si¢ specyficzna
ros$linno$¢ podwodna. Poza lasami, istotnymi dla tego obszaru sa siedliska podmoktych tak, w tym
m. in. tgki trzeslicowe.

e Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk NATURA 2000 PLH060097 Dolina Dolnej Tanwi,
przedmiotem ochrony sg typy siedlisk z Zalacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG z oceng og6lng
A, B 1 C wymienione w Standardowym Formularzu Danych: wydmy s$rodladowe
z murawami napiaskowymi, starorzecza i naturalne eutroficzne zbiornik i wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion, zalewane muliste brzegi rzek, cieptolubne, s$rodladowe murawy
napiaskowe, gorskie i nizowe murawy blizniczkowe (Nardion - platy bogate florystycznie; zmienno-
wilgotne taki trzeslicowe, ziotorosla gorskie i ziotorosla nadrzeczne, nizowe i gorskie swieze taki
uzytkowane ekstensywnie, torfowiska wysokie z roslinno$cig torfotworcza (zywe), torfowiska
przejsciowe 1 trzgsawiska (przewaznie z roslinnoscia z Scheuchzerio-Caricetea), bory i lasy
bagienne, tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe, wyzynny jodtowy bor mieszany, sosnowy
bor chrobotkowy (Cladonio-Pinetum 1 chrobotkowa postaé Peucedano-Pinetum). Ponadto,
wymienione w Zataczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG z oceng og6lng A, B i C z SDF: ssaki-
bobr europejski, wydra; plazy i1 gady: traszka grzebieniasta, kumak nizinny; ryby: mindg
strumieniowy, koza, grzywacz biato pletwy; bezkregowce: trzebla zielona, zalotka wigksza,
przeplatka aurinia, rosliny: starodub tagkowy.

Obszar gminy na wschod od drogi Bilgoraj — Tarnogrod, z wylaczeniem terenow wsi Majdan Nowy,
Markowicze-Cegielnia, Plusy, Korchow Pierwszy i Korchéw Drugi, Rogale, Majdan Stary, Gliny, Borki oraz
Ksig¢zpol, wchodzi w sktad Transgranicznego Rezerwatu Biosfery ,,Roztocze” wpisanego w dniu 19 czerwca
2019 r., decyzja Miedzynarodowej Rady Koordynacyjnej Programu Czlowiek i Biosfera UNESCO do
Swiatowej Sieci Rezerwatow Biosfery jako transgraniczny rezerwat biosfery. Obszar rezerwatu wynoszacy
facznie 371 902 ha zlokalizowany jest w wojewodztwie lubelskim i podkarpackim, obejmujagc swoim
zasiggiem powiaty: janowski, zamojski, bilgorajski, tomaszowski i lubaczowski oraz powiat jaworowski,
z6tkiewski i Iwowski na Ukrainie. W sktad rezerwatu w Polsce wchodzi Roztoczanski Park Narodowy, 18
rezerwatow przyrody, 4 parki krajobrazowe, obszary Natura 2000, w tym 4 obszary specjalnej ochrony
ptakoéw 1 15 obszar6w ochrony siedlisk.

Waznym wsparciem obszarow NATURA 2000 sg korytarze ekologiczne umozliwiajace migracj¢ roslin,
zwierzat lub grzybow pomigdzy siedliskami, zapewniajac tacznos¢ ekologiczna w skali kraju i kontynentu.
Ze wzgledu na charakter powigzania oraz rodzaj gatunkow migrujacych, wyroznia si¢ korytarze lesne,
dolinne, rzeczne i kserotermiczne. Wedtug delimitacji korytarzy ekologicznych przez obszar gminy Ksi¢zpol
przebiegaja dwa korytarze ekologiczne o randze ponadlokalnej: gléwny korytarz ekologiczny Puszcza
Solska (GKPdC-1A) oraz gtéwny korytarz ekologiczny Lasy Janowskie (GKPdC-1B).
Drobnoprzestrzennymi formami ochrony wynikajagcymi z ustawy o ochronie przyrody — jako pomniki
przyrody — objete sg nastgpujgce obiekty przyrody ozywionej:
e 2 wigzy szyputkowe i dwie lipy drobnolistne na zabytkowym cmentarzu rzymsko- katolickim w
Ksiezpolu,
o 7 wigzéw szyputkowych, lipa drobnolistna oraz dgb szyputkowy na cmentarzu prawostawnym w
Ksiezpolu.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM
o wprowadzenie strefy terendw otwartych na terenach niezabudowanych,
o zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i elektrowni stonecznych w granicach obszaréw
chronionych.
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4.8. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ
PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

OZNACZENIA
] granica gminy
—— rzeki

rowy melioracyjne
B tereny leéne

FORMY OCHRONY PRZYRODY i
[ Transgraniczny Rezerwat Biosfery ROZTOCZE N,
Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw NATURA 2000 \
Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk NATURA 2000 ‘\
[ korytarze ekologiczne A

LY
e

Rys. 4. Formy ochrony przyrody na obszarze Gminy Ksi¢zpol )
zrodto: Strategia Rozwoju Gminy Ksigzpol na lata 2025 - 2030 na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

Na obszarze gminy Ksiezpol najwigkszymi rzekami sg Tanew i Zlota Nitka. Ponadto, wsparcie uktadu
hydrologicznego stanowig doptywy ww. rzek, strumienie i rowy melioracyjne.

Zgodnie z danymi zawartymi na mapach zagrozenia powodziowego, obszary szczegolnego zagrozenia
powodzia towarzysza rzece Tanew. Sa to obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie

i wynosi 10% (raz na 10 lat). Na ponizszym rysunku zaprezentowano rowniez obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 % (powodzi 500 letniej).

Wedlug danych dostgpnych w Informatycznym Systemie Ostony Kraju (ISOK) rzeki w granicy gminy
Ksigzpol nie maja zrealizowanych watow przeciwpowodziowych.
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1.7 granica gminy
rzeki

rowy melioracyjne
obszary zagrozenia powodziowego

-5
\
[}
\
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Rys. 5. Uktad hydrologiczny Gminy Ksi¢zpol wraz z obszarami zagrozenia powodzia na obszarze gminy Ksi¢zpol
zrodto: Strategia Rozwoju Gminy Ksig¢zpol na lata 2025 — 2030
na podstawie Bazy Danych Obiektow Topograficznych 10k (BDOT10k)
oraz map zagrozenia powodziowego

SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM
rozw@j terendw zurbanizowanych poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzia Q1% 1 Q10%
z wylaczeniem terenow zainwestowanych i1 przeznaczonych pod zabudowg w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

4.9. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Celem melioracji wodnych jest poprawa zdolnosci produkcyjnej gleby w skutek regulacji stosunkow
wodnych 1 ulatwienie jej uprawy. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne, urzadzeniami melioracji
wodnych sg: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje pomp
stuzace wylacznie do celéw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, systemy
nawodnien grawitacyjnych, systemy nawodnien cisnieniowych.

Przepisy dotyczace urzadzen melioracji wodnych stosuje si¢ do: budowli wstrzymujacych erozje wodna,
drog dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszarow zmeliorowanych, fitomelioracji oraz
agromelioracji, systemow przeciwerozyjnych, zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tak lub pastwisk,
zagospodarowania nieuzytkoOw przeznaczonych na trwate taki lub pastwiska. Na terenie gminy Ksiezpol
grunty zmeliorowane wystepujg przede wszystkim na terenach potozonych w sasiedztwie ciekow wodnych i
w obnizeniach terenow. Wyznaczajac strefy otwarte w planie ogdélnym w terenach uzytkowanych rolniczo,
plan ogoélny umozliwi utrzymanie gruntow zmeliorowanych.
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4.10. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY

Na obszarze gminy Ksigzpol nie zostaty dotychczas zidentyfikowane tereny zagrozone ruchami masowymi
ziemi lub tereny osuwiskowe, niemniej, zgodnie z Przegladowa mapa osuwisk i obszarow
predysponowanych do wystgpowania ruchow masowych w wojewodztwie lubelskim, na obszarze gminy
Ksigzpol w jej potudniowej cze$ci w rejonie miejscowosci Plusy i Korchow, wskazano tereny
predysponowane do wystapienia ruchéw masowych, wynikajacej gltéwnie z budowy geologicznej
i morfologii do potencjalnego rozwoju ruchow masowych.

4.11. STREFY UJEC WODY

Na terenie gminy Ksi¢zpol funkcjonujg dwie stacje ujecia i uzdatniania wody: w Ksiezpolu (obstugujaca
miejscowosci: Ksigzpol, Borki, Budzyn, Marianka, Pawlichy, Przymiarki, Rakéwka, Kucty, Zawadka oraz
czg$¢ miejscowosci Zynie) i w Markowiczach (obstugujaca miejscowosci Markowicze, Cegielnia-
Markowicze, Gliny, Majdan Nowy, Majdan Stary, Rogale, Stare Krole, Zanie oraz cz¢$¢ miejscowosci
Zynie). Woda dostarczana mieszkancom z wodociggu Ksiezpol i wodociggu Markowicze ujmowana jest za
pomoca studni glebinowych z utworéw geologicznych trzeciorzgdowych z glebokosci 65 — 75 m.
Miegjscowosci Ptusy, Korchow Pierwszy 1 Korchow Drugi zasilane sg z uj¢¢ wody na terenie gminy Obsza,
natomiast Stary Lipowiec, Nowy Lipowiec i Kulasze zasilane sa w wod¢ z uje¢ na terenie gminy
Aleksandrow. Ujecia indywidualne dla zabudowy polozonej poza zasiggiem wodociggdw wiejskich
obstuguja wsie: Podleze, Remizki, Kolonia Korchow.

Na podstawie decyzji znak: RZ.ZUZ.4.4100.32.2018.AT z dnia 12.09.2018 r. wydanej przez Dyrektora

Zarzadu Zlewni w Stalowej Woli Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, na obszarze

Ksiezpola ustanowiono wytacznie teren ochrony bezposrednie;j:

1) dla ujecia wody ze studni nr: S-1, S-2, S-3 i S-4 zlokalizowanych w miejscowos$ci Ksiezpol na dziatkach
nr ewid.: S-1: 207/13, S-2: 239, S-3: 868/8, S-4: 868/8,

2) dla ujecia wody ze studni nr: S-1, S-11, S-1II zlokalizowanych w miejscowosci Markowicze na dziatkach
nr ewid.: S-1: 329/8, S-1I: 329/13, S-III: 298/1.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM
wydzielenie w bezposrednim sgsiedztwie miejsca ujecia wody strefy otwartej (SO)

4.12. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow wod $roédladowych, stanowig obszary, na
ktorych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z
wody w celu ochrony zasobow tych wod przed degradacjag. Gmina Ksiezpol znajduje si¢ poza
wyznaczonymi Glownymi Zbiornikami Wo6d Podziemnych. Na obszarze gminy Ksiezpol nie zostaly
ustanawiane obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne.

4.13. UDOKUMENTOWANE Z£.OZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKEADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA I PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCIJI

Gmina Ksi¢zpol posiada bogate zasoby surowcow ilastych ceramiki budowlanej oraz zasoby gazu ziemnego

i ropy naftowej. Na terenie gminy znajduje si¢ 5 udokumentowanych z16z kopalin, z czego 4

sg eksploatowane.
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Kopalina Stan Zasob Zasob Nazwa
Lp | Nazwa zloza P zagospodarowania Uzytkownicy zloza Y y obszaru
glowna . . . geologiczne | przemyslowe -
kopaliny glownej gorniczego
1 Ksiezpol zloze ) 191,76 10,19 Ksieznol
¢p ; zagospodarowane [E] | ORLEN S.A. Oddziat mln m* mln m* @p
gaz ziemny Centralny PGNiG
[GZ] ; .
2 Markowice zloze w Warszawie 46’343 4l ’173 Markowice
zagospodarowane [E] mln m mln m
3 Markowicze zloze LEIER Polska S. A. 781 6’833 6762,3 § Markowicze
zagospodarowane [E] tys. m tys. m
surowce
. ilaste ztoze rozpoznane 5509,50
4 | Markowiczel | ki wstepnie [P] ) tys. m? ) )
budowlanej -
Zanie - [1B] ztoze eksploatowane Zaklad Ceramlkl 56,6 Zanie —
5 . . Budowlanej 3 - .
Ksiezpol okresowo [T] Henryk Mielnik tys. m Ksigzpol 1

Tab. 2. Wykaz zt6z kopalin na terenie Gminy Ksiezpol
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Centralnej Bazy Danych Geologicznych - baza MIDAS, PIG
(stan zasoboéw na 31.12.2025 r.)

Rys. 6. Lokalizacja udokumentowanych zt6z kopalin wraz z obszarami gérniczymi

zrédto: opracowanie wilasne na podstawie danych Centralnej Bazy Danych Geologicznych - baza MIDAS, PIG

SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM

e wprowadzenie stref gornictwa (SG) w granicach terendw wydobycia zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu,

e w niektdrych przypadkach w miejscu wystepowania ztoza kopalin nie wytyczano strefy gornictwa
SG, lecz strefe otwartg SO np. 1B 2328 ,,Zawada” i ztoza wystgpujace w potudniowo-zachodnie;j
czgsci gminy,
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Na obszarze gminy Ksigzpol nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.




e ograniczenie zasiggu stref z zabudowa,
e ograniczenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

4.14. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ
Na obszarze gminy Ksiezpol nie wystgpuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowe;.

4.15. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRQNY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA
23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW I OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2024
POZ. 129,2 Z POZN. ZM.) LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCII
ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ
Na obszarze gminy Ksiezpol wystepuja obiekty i zespoty objete ochrona, ktore posiadajg wysoka wartos§¢
kulturowa. Zgodnie z art. 9 ust. 6 ustawy z 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 1292, ze zm.) Lubelski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkow podaje do publicznej
wiadomo$ci wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru "A" zabytkéw nieruchomych wojewodztwa lubelskiego
oraz wykaz zabytkow wpisanych do rejestru "C" zabytkow archeologicznych wojewddztwa lubelskiego. Na
podstawie Obwieszczenia Nr 1/2026 Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie z
dnia 12 marca 2026 r. w sprawie wykazu zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych
wojewddztwa lubelskiego i do rejestru zabytkoéw archeologicznych wojewodztwa lubelskiego, na obszarze
gminy Ksiezpol znajdujg si¢ cztery zabytki architektury i budownictwa, wykazane we wpisach ksiggi A.

.. L. Rejestr . .
Lp. | Miejscowosé Zabytkéw Obiekt Czas powstania
cmentarz grzebalny (rzymskokat., d. greckokat.), wraz
1 |Ksiezpol A1570 |2 nagrobkami (wg karty cmentarza), drzewostanem, 1 éw. XIX w.

cmentarz grzebalny (rzymskokat., d. greckokat.), wraz
z nagrobkami (wg karty cmentarza), drzewostanem

kosciot paraf. rzymskokat. pw. Podwyzszenia Krzyza Sw.
2 |Ksiezpol A/1468 |(d. cerkiew unicka), dzwonnica bramowa, cmentarz 1855-1858
koscielny z drzewostanem w gran. ogrodzenia

3 |Majdan Nowy A/1581 |rzadcowka (nr 7), wraz z otoczeniem, w granicach dziatki 1870

drewniany ko$ciot paraf. rzymskokat. pod wezw.
4 |Majdan Nowy A/718  |$w. Apostotow Piotra i Pawla (d. cerkiew prawostawna), 1905-1906
wraz otoczeniem,

Tab. 3. Wykaz zabytkéw gminy Ksiezpol wpisanych do rejestru zabytkoéw nieruchomych wojewddztwa lubelskiego
Opracowanie wlasne na podstawie danych Obwieszczenia Nr 1/2026 Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Lublinie z dnia 12 marca 2026 r. w sprawie wykazu zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa
lubelskiego i do rejestru zabytkow archeologicznych wojewddztwa lubelskiego

Do ochrony w gminnej ewidencji zabytkéw wskazane sg nastepujace dobra kultury nie wpisane
do rejestru zabytkow:

Lp. Miejscowosé Obiekt Czas .
powstania
1 Borki Stanowiska archeologiczne
2 Kamionka Stanowiska archeologiczne
3 Korchow I XV-wieczna rzezba $w. Jan Nepomucen - drewniana 1779
we wspodtczesnej obudowie
4 Korchéw 1 Park dworski XVII w.
Korchéw Cmentarz prawostawny czynny XIX w.
6 Korchow Cmentarz prawostawny nieczynny XIX w.
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7 Korchow Stanowiska archeologiczne
Krole Stare Stanowiska archeologiczne

9 Ksigzpol Spichlerz dworski murowany XIX w.

10 | Ksiezpol Cmentarz prawostawny czynny XIXw.
1 Ksigzpol Stanowiska archeologiczne
12 Majdan Nowy Kapliczka murowana pocz. XX w.
13 Majdan Nowy Stanowiska archeologiczne
15 Majdan Stary Kapliczka domkowa drewniana (na cmentarzu) pocz. XX w.
16 Majdan Stary Cmentarz grzebalny, czynny XIX w.
17 | Majdan Stary Cmentarz grzebalny (dawniej przykoscielny), nieczynny XIX w.
18 Majdan Stary Stanowiska archeologiczne
19 Marianka Stanowiska archeologiczne
20 Markowicze Stanowisko archeologiczne
21 | Nowy Lipowiec Stanowisko archeologiczne
22 Pawlichy Stanowiska archeologiczne
23 Plusy Kapliczka §w. Jan Nepomucen - drewniana 2 pot. XIX w.
24 Plusy Stanowiska archeologiczne
25 Przymiarki Dolne Stanowiska archeologiczne
26 Rakoéwka Stanowiska archeologiczne
27 Zawadka Stanowisko archeologiczne

Tab. 4. Wykaz dobr kultury gminy Ksiezpol nie wpisanych do rejestru zabytkow
zrodto: opracowanie wlasne na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksiezpol

SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM
e wprowadzenie odpowiednich stref planistycznych (SN, SU) i profilu dodatkowego - wraz z udziatem
powierzchni biologicznie czynnej dostosowanej do charakteru obszarow i obiektow zabytkowych -
jako ochrona wystepujacych zabytkow oraz ich funkcjonowania w zaleznosci od charakteru
obszaréw i wystepujacych obiektow,
o dla obiektow sakralnych i cmentarzy pozostawiono ich obowigzujace przeznaczenia.

4.16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE
Na terenie gminy Ksi¢zpol nie wystepuja pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

4.17. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan ogoélny uchwala si¢ dla obszaru
gminy, z wylaczeniem terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw
transportu. Na terenie gminy Ksiezpol nie wystepujg tereny zamknigte i ich strefy ochronne.

4.18. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
Na terenie gminy Ksi¢zpol nie wystgpuja obszary ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska.

4.19. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACII
LUB REMEDIACIJI
Na terenie gminy Ksi¢zpol nie wskazano obszarow wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji lub

remediacji.
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Do teren6éw objetych rekultywacja powinny naleze¢ tereny zdegradowane i przeksztalcone antropogenicznie,
m. in. przeznaczone pod eksploatacje kopalin. Na obszarze gminy Ksi¢zpol zlokalizowanych jest 5 zt6z
kopalin. Po wyczerpaniu zasoboéw zt6z i zakonczeniu eksploatacji, tereny te beda wymagaty rekultywacji,
ktorej celem jest przywrocenie wartosci uzytkowych 1 przyrodniczych zdegradowanym terenom.
Kierunki i terminy rekultywacji wynikaja z decyzji administracyjnych w sprawach rekultywacji i
zagospodarowania.

W zwiazku z eksploatacja zloza itow krakowieckich Markowice i Markowicze 1, przewiduje si¢
rekultywacje wyrobisk i terenow poeksploatacyjnych o kierunku rolno — wodnym oraz kierunku lesnym.
Rekultywacji beda wymagaly rowniez inne tereny wyrobisk i terenow poeksploatacyjnych. Preferowang
forma rekultywacji jest kierunek lesny. Rekultywacje i1 zagospodarowanie gruntow nalezy planowac,
projektowac 1 realizowaé na wszystkich etapach dziatalno$ci przemystowej, opierajac si¢ na dokumentacji
rekultywacji i zagospodarowania, zgodnie z dokumentacjg inwestycji.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM
Rekultywacji 1 zagospodarowaniu podlegaja grunty, ktére utracity charakter gruntow rolnych lub lesnych
na skutek prowadzenia dziatalno$ci przemystowej. W planie ogélnym dla strefy SG w profilu dodatkowym
wystepuja tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod, ktore beda stanowity
kierunek rekultywacji po zakonczeniu eksploatacji ztoza. Po zakonczeniu eksploatacji kopaliny, rekultywacja
stref gornictwa powinna odbywac si¢ w oparciu o kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji ustalone
w decyzji administracyjnej o udzieleniu konces;ji.

4.20. OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZACII

Wedtug autoréw projektu Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Ksigzpol do roku 2030, kryterium
uznania obszaru za zdegradowany jest uzyskanie dodatniego wyniku w sferze spotecznej oraz dodatniego
wyniku w jednej ze sfer: gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno - funkcjonalnej lub technicznej.
Wsrdd obszarow spehniajacych te kryteria, GPR wymienia 5 sposrdd 15 sotectw: Borki, Budzyn, Stary
Lipowiec, Korchow Drugi i Rogale. Obszar rewitalizacji w gminie Ksi¢zpol obejmuje 2,05% powierzchni
gminy 1 jest zamieszkiwany przez 7,92% mieszkancéw gminy. Obszar rewitalizacji stanowi cze¢§¢ obszaru
zdegradowanego oraz sktada si¢ z 3 podobszarow, tj. terendow zamieszkatych obejmujacych obszary sotectw:
Borki, Stary Lipowiec, Korchow Drugi.

W projekcie Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Ksi¢zpol do roku 2030 zostaty wskazane trzy cele

glowne procesu rewitalizacji:

1. Poprawa jako$ci zycia i warunkéw rozwoju mieszkancoOw obszaru rewitalizacji.

2. Zwigkszenie poziomu uczestnictwa w zyciu spolecznym mieszkancow obszaru rewitalizacji oraz poziomu
integracji spotecznosci lokalne;.

3. Bezpieczna, zielona i estetyczna przestrzen publiczna

SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM
ustalenie stref planistycznych w obszarach zdegradowanych i obszarach rewitalizacji wynikajacych
z aktualnego zagospodarowania, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz polityki
przestrzennej gminy, ktérej celem jest poprawa jakosci zycia mieszkancoéw i1 warunkOw rozwoju gminy
Ksigzpol
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Rys. 7. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji gminy Ksi¢zpol
zrodto - Gminny Program Rewitalizacji Gminy Ksigzpol do roku 2030

4.21. OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIJA

Na obszarze gminy Ksiezpol nie wystepuja obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracja, w zwigzku z tym w planie ogolnym nie uwzglednienia si¢ uwarunkowan wynikajacych
Z wystepowania ww. obszardw.

4.22. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLASY I-1Il ORAZ GRUNTY LESNE

Gmina Ksigzpol jest gming o charakterze rolniczo-lesnym. Zgodnie z ewidencja gruntow
i budynkoéw, najwigksza czes¢ gminy Ksiezpol stanowia uzytki rolne zajmujace okoto 73% powierzchni
gminy tj. okolol0 375 ha. Dominuja tu grunty orne o powierzchni okoto 7 569 ha (73,0% powierzchni
uzytkow rolnych), kolejno - Iaki trwale o powierzchni okoto 1 449 ha (14,0%), pastwiska trwale
o powierzchni okoto 1 319 ha (12,7%).

Grunty lesne w gminie Ksi¢zpol zajmuja okoto 21,8% powierzchni gminy, co stanowi powierzchni¢ okoto
3 100,59 ha. Jest to odsetek zblizony do wskaznika lesistosci wojewodztwa lubelskiego, wynoszacego
22,2%. 27,2% gruntdow lesnych zajmujg lasy panstwowe, a 72,8% - lasy nalezace do oséb fizycznych.
Lasy panstwowe nalezg do Nadles$nictw: Bitgoraj i Jozefow. Do Nadles$nictwa Bilgoraj nalezy niewielki
kompleks lesny ,Borek Majdanski" (Las Borek). Do Nadlesnictwa Jozefow nalezg lasy polozone
na pétnocny-wschod od miejscowosci Krole Stare i na wschod od miejscowosci Nowy Lipowiec.

Grunty zabudowane i zurbanizowane stanowig jedynie 2,7% (387 ha) obszaru gminy.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM
« dla gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III wprowadzono przede wszystkim rozlegte
obszary strefy otwartej. Strefe¢ wielofunkcyjng z zabudowsg zagrodowg lub strefe produkcji rolnicze;j
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wskazano w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujacym miejscowym planie
ustalono przeznaczenia umozliwiajgce realizacj¢ takich funkcji zabudowy. Ponadto, w strefach
otwartych ograniczono obszar uzupelnienia zabudowy do istniejacych terenow zainwestowanych.
Nowe strefy, szczeg6lnie o charakterze nierolniczym (14SU, 21SP, 22SP) zostaly wyznaczone na
pograniczu gminy Ksigzpol i Tarnogréd w ramach terenéw inwestycyjnych przy drodze
wojewddzkiej nr 835,

« ochrona terené6w le$nych nastepuje poprzez ich wlaczenie do strefy otwartej (SO). Niektore tereny
lesne (i zadrzewione) zakwalifikowano do strefy zieleni i rekreacji (SN), w szczegdlnoSci
w miejscowosciach o charakterze letniskowym (Krole, Lipowiec Maty, Lipowiec Duzy, Rakoéwka).

4.23. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM I DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ

AWARII PRZEMYSELOWE]
Zgodnie z prowadzonym przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska wykazem zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, wedhug stanu na 31 grudnia 2025 roku na terenie
gminy Ksiezpol nie zidentyfikowano zadnego zaktadu o duzym i zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j.

4.24. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Z uwagi na brak wystepowania na terenie gminy Ksiezpol obszardw pasa nadbrzeznego, w tym
w szczegoOlnosci pasa technicznego, nie wystepuja podstawy do uwzglednienia tych uwarunkowan
w planie ogdlnym.

4.25. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ 1 TECHNICZNE] WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI
DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

Infrastruktura spoleczna jest jednym z najwazniejszych uwarunkowan ksztaltujacych rozwoj jakosci, zycia

i zdrowia mieszkancéw gminy. Istotnymi elementami infrastruktury spolecznej na terenach wiejskich sa
placowki oswiaty 1 wychowania, ktore poza miejscem nauki stanowig o$rodki zycia spotecznego
i kulturalnego, a wigc poza funkcja edukacyjng stanowia placowki zycia publicznego. Infrastruktura
spoteczna obejmuje rowniez ushugi zdrowia i opieki spotecznej, ustugi kultury i rozrywki, ushugi sportu
i rekreacji oraz ustugi opieki zdrowotnej, administracji publiczne;.

Na terenie gminy Ksi¢zpol funkcjonuja nastepujace placowki wychowawcze i oswiatowe:

e 6 osrodkéw wychowania przedszkolnego (przedszkoli, i oddzialéw przedszkolnych w szkotach
podstawowych): Publiczne Przedszkole Samorzagdowe w Markowiczach; Przedszkole Niepubliczne
"Smerfy" w Majdanie Nowym oraz oddziaty przedszkole w szkotach podstawowych w: Ksigzpolu,
Majdanie Starym, Korchowie Pierwszym oraz Rakdwce.

e 4 szkoty podstawowe: Szkota Podstawowa im. Jana Pawla II Ksiezpolu, Szkota Podstawowa im.
Zofii Krawieckiej w Majdanie Starym, Szkota Podstawowa im. Blogostawionego Kardynata Stefana
Wyszynskiego w Korchowie Pierwszym, Szkota Podstawowa w Rakowce.

Systemie ochrony zdrowia na terenie gminy Ksiezpol to podstawowa ambulatoryjna opieka zdrowotna
oparta o dziatalno$¢ prowadzg przez 3 podmioty:

e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,Przychodnia Zdrowia” w Ksiezpolu,

o dwie praktyki stomatologiczne w Ksi¢zpolu.

Dla rodzin znajdujacych si¢ w sytuacji kryzysowej, zadania pomocy spotecznej w gminie Ksigzpol
wykonuje Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej w Ksigzpolu. Jako jednostka organizacyjna gminy realizuje

27



zadania wiasne gminy o charakterze obowigzkowym i zlecone gminie w zakresie pomocy spoleczne;.
Jednostka realizujgcg zadania z zakresu pomocy spotecznej oraz wspierania rodziny i systemu pieczy
zastgpczej na obszarze gminy jest rowniez Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie w Bitgoraju.

Na terenie gminy, wielokierunkowa dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna, prowadzg nastgpujace instytucje
kultury:

e Gminny Os$rodek Kultury w Ksi¢zpolu,

e Gminna Biblioteka Publiczna w Ksi¢zpolu wraz z filiami w Majdanie Starym, Rakéwce

i Korchowie.

Lokalna spoteczno$¢ gminy Ksiezpol w celu rozwoju i promocji swoich miejscowosci, a takze catego
regionu, skupia si¢ w stowarzyszeniach dziatajagcych na rzecz integracji lokalnej i organizacji przedsigwzigé
kulturalnych, turystycznych, o§wiatowych i gospodarczych. Na terenie gminy funkcjonuje 15 két gospodyn
wiejskich, aktywnie dziatajg kluby seniora, zrzeszajace najstarszych, aktywnych mieszkancoéw gminy.

Na rzecz rozwoju kultury fizycznej i sportu prowadzone sg dziatania poczawszy od przedszkoli, szkot,
placéwek oswiatowo-wychowawczych, organizacji mtodziezowych, az po kluby sportowe i stowarzyszenia.
Dziatalnos¢ w tym zakresie sportéw amatorskich prowadza 3 kluby sportowe popularyzujace gry w pitke
nozng i siatkowa:
e Gminny Klub Sportowy ,,Relax” w Ksi¢zpolu — w ramach klubu dziatajg trzy druzyny: mtodzikow,
trampkarzy i senioréw, w ktorych trenuje 70 zawodnikow,
e Ludowy Zespot Sportowy ,,Tanew” w Majdanie Starym — klub prowadzi cztery druzyny pitki
noznej: orlikow, mtodzikow, trampkarzy i seniorow, ktore liczg tacznie 75 zawodnikow,
e Ludowy Zespo6t Sportowy ,,Tarpan” w Korchowie Pierwszym — klub prowadzi trzy druzyny:
seniorow, trampkarzy i orlikow, liczace tacznie 53 zawodnikow.

W Ksigzpolu, Majdanie Starym, Rakowce i Korchowie Pierwszym wybudowane zostaly nowoczesne sale
sportowe, a w Ksiezpolu i Majdanie Starym wielofunkcyjne boiska sportowe ze sztucznag nawierzchnia.
Lacznie na terenie Gminy Ksigzpol jest 6 boisk pelnowymiarowych do gry w pitke nozna: w Majdanie
Starym (2), Rakowce (2), Korchowie i Ksigzpolu oraz 3 niepelnowymiarowe boiska do pitki noznej:
w Korchowie Pierwszym, Ptlusach i Ksiezpolu. Na terenie gminy znajduje si¢ roéwniez 15 boisk do pitki
siatkowe;.

Na terenie gminy funkcjonuje infrastruktura rekreacyjna w postaci sitowni zewnetrznych i placow zabaw.
5 duzych placow zabaw znajduje si¢ przy placowkach oswiatowych w: Ksi¢zpolu, Korchowie Pierwszym,
Majdanie Starym, Markowiczach i Rakowce. Ponadto zorganizowano 7 wiejskich placow zabaw
w nastgpujgcych miejscowosciach: Korchow Drugi, Plusy, Zawadka, Budzyn, Majdan Nowy, Borki, Nowy
Lipowiec W =zwigzku z duzym zainteresowanie mlodziezy uprawianiem sportow sitowych
8 miejscowosciach funkcjonuja sitownie zewngtrze: w Ksiezpolu, Majdanie Starym, Rogalach,
Markowiczach, Borkach, Plusach, Korchowie Pierwszym, Korchowie Drugim, Starym Lipowcu. Kolejne 5
sitowni zlokalizowanych jest w budynkach $wietlic: Ksigzpolu, Majdanie Nowym, Rogalach, Zawadce,
Korchowie Pierwszym i Markowiczach.

Jednym z zadan realizowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego jest zapewnienie porzadku
publicznego i bezpieczenstwa przeciwpozarowego. Zadania z zakresu ochrony przeciwpozarowej
realizowane sg na terenie gminy poprzez dzialalnos¢ Ochotniczych Strazy Pozarnych. Na terenie gminy
funkcjonuje 10 jednostek OSP, z czego 3 jednostki (OSP Ksigzpol, OSP Rogale, OSP Majdan Stary)
sa wlaczone do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego.

Za istotne z punktu widzenia oczekiwan spotecznych uznano rowniez potrzebe zidentyfikowania i wskazania
jako uwarunkowania rozwoju gminy, takich obiektéw jak cmentarze. Na terenie gminy znajduja si¢
nastepujace czynne cmentarze:

e Cmentarz komunalno-parafialny w Ksiezpolu,
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e Cmentarz komunalno-parafialny w Majdanie Stary.
Rozmieszczenie powyzszych cmentarzy zostato wskazane w czgéci graficznej uzasadnienia.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM
Dla terenow, na ktoérych zlokalizowane sa obiekty infrastruktury spolecznej, w tym przede wszystkim

stanowiacych wlasnos¢ Gminy Ksiezpol, w planie ogdlnym wskazano strefy planistyczne o profilu
funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym odpowiadajacym istniejacym i przysztym zamierzeniom
inwestycyjnym Gminy. Do tych stref naleza: strefy ustugowe (SU), strefy zieleni i rekreacji (SN), strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz z zabudowa zagrodowa.

Poniewaz infrastruktura spoteczna gminy Ksiezpol obejmuje szerokie spektrum ustug, ustugi inne
sklasyfikowano m. in. w nastepujacych strefach:

o ustugi sakralne — w strefie ustugowej (SU),

e tereny siedzib strazy pozarnej, tereny $wietlic wiejskich — w strefie ustugowej (SU),

o parki, obszary sportowo-rekreacyjne - w strefie zieleni i rekreacji (SN).

INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Na terenie gminy Ksigzpol powigzania komunikacyjne z zewnetrznym uktadem drogowym zapewniaja

gminie nast¢pujgce drogi:

o droga wojewodzka nr 835 (Lublin — Wysokie — Bitgoraj — Sieniawa — Przeworsk — Kafczuga — Dynow —
Grabownica Starzenska). Przebiega potudnikowo przez gming, faczac stolicg wojewodztwa lubelskiego z
miastami wojewddztwa podkarpackiego (Przeworskiem, Przemyslem i Sanokiem). Na trasie drogi
wojewaddzkiej nr 835 znajduja sie wezly drogowe taczace ja z autostradg A4 oraz drogami ekspresowymi
S12, S171 S19. Jest to najdluzsza droga wojewddzka w Polsce, liczaca 220 km, biegnaca z pétnocy na
potudnie. klasy technicznej ,,G — gléwna",

o droga wojewodzka nr 853 (Majdan Nowy — Tomaszow Lubelski). Droga przebiega przez niewielki
fragment Gminy Ksigzpol i w pétnocnej jej czesci taczy si¢ z drogg wojewodzka nr 835, zapewniajac
polaczenie z J6zefowem i Tomaszowem Lubelskim, klasy technicznej ,,G — gtowna",

e droga wojewodzka nr 863 (Kopki - Krzeszow - Tarnogrod — Cieszandéw). Liczaca 69 km droga przebiega
w osi wschod-zachod, w przewazajacej czesci w poludniowej czeéci wojewddztwa lubelskiego, taczac
miejscowos¢ Kopki na drodze krajowej nr 77 w wojewoddztwie podkarpackim
z Cieszanowem. Przez poludniowg cz¢s¢ Gminy Ksiezpol przebiega jedynie niewielki fragment tej drogi.
klasy techniczne;j ,,Z - zbiorcza"

Wewnetrzng komunikacje¢ zapewniaja gtéwnie drogi powiatowe i gminne. Jest to podstawowa sie¢ drogowa,
zapewniajaca powigzania wewnetrzne z drogami wyzszej kategorii. Przez obszar gminy Ksiezpol przebiega
10 drog powiatowych o lacznej dlugosci 60 km. Wilascicielem drég jest Zarzad Drog Powiatowych
w Bitgoraju. Do drog powiatowych przebiegajacych przez gminy Ksigzpol nalezg:

e droga powiatowa nr 2928L: So6l - Majdan Nowy,

e droga powiatowa nr 2930L: Bilgoraj (ul. Graniczna) - S6l - Dereznia - Majdan Nowy,

e droga powiatowa nr 2932L: Markowicze - Zanie — Budziarze,

e droga powiatowa nr 2933L: Majdan Stary — Zanie,

e droga powiatowa nr 2934L: Ksiezpol - Wolka Biska - Gozd Lipinski — Harasiuki,

e droga powiatowa nr 2940L: Ksiezpol — Jedlinki

e droga powiatowa nr 2942L: Majdan Nowy — Pisklaki

o droga powiatowa nr 2943L: Ksi¢zpol - Rakoéwka - Lukowa - Olchowiec — Obsza

e droga powiatowa nr 2944L: Podsosnina Lukowska - Pisklaki - Chmielek - Korchéw - Tarnogréd

(ul. Brama Korchowska),
e droga powiatowa nr 2956L: Plusy - Korchow — Babice.
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Sie¢ droég gminnych, po ktorych odbywa si¢ ruch lokalny wynosi okoto 45,7 km.
Na terenie gminy Ksigzpol nie wystepuje transport kolejowy i publiczny transport lotniczy.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM
W planie ogélnym drogi gtéwne (G) i drogi zbiorcze (Z) uwzgledniono w ramach strefy komunikacyjne;j
(SK).
Drogi lokalne, drogi dojazdowe oraz drogi wewngtrzne zostalty wiaczone do stref do nich przylegtych.

OZNACZENIA
® miejscowosci soteckie
[] granica gminy

[ obszary zabudowy
I obszary legne

INFRASTRUKTURA DROGOWA
= drogi wojewddzkie

drogi powiatowe
—— drogi gminne

_ Rys. 8. Infrastruktura drogowa na terenie gminy Ksi¢zpol
Zrodlo: Strategia Rozwoju Gminy Ksiezpol na lata 2025 - 2030

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
ELEKTROENERGETYKA
Gmina Ksi¢zpol zaopatrywana jest w energi¢ elektryczng z krajowego systemu elektroenergetycznego. Przez
obszar gminy przebiega odcinek napowietrznej linii wysokiego napigcia WN-110 kV laczacej glowne punkty
zasilania w Bilgoraju i Tarnogrodzie. Infrastruktura przesylowa o napigciu 15 kV zrealizowana jest
w technologii napowietrzne;.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, na terenie gminy Ksiezpol, wystepujg rezerwy
terenow pod lokalizacje farm fotowoltaicznych, dla ktérych wyznaczono strefe infrastrukturalng (SI).
W czesci potudniowo — wschodniej w obrebie Korchow Drugi dopuszczono w profilu dodatkowym strefy
otwartej (8SO) lokalizacje elektrowni wiatrowych.

INFRASTRUKTURA WODNO-KANALIZACYJNA
Na terenie gminy Ksi¢zpol zaopatrzenie w wode¢ przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zbiorowe
odprowadzanie $ciekow, realizowane jest przez Zaklad Gospodarki Komunalnej w Ksigzpolu, ktory jest
samorzadowym zaktadem budzetowym. Woda dla mieszkancow gminy Ksigzpol dostarczana jest z dwu
wlasnych uje¢ wody: w Ksigzpolu i Markowiczach oraz ze stacji ujecia na terenie gminy Obsza i ze stacji
ujecia na terenie gminy Aleksandrow.
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Wodociag Ksigzpol - Stacja Ujecia Wody w Ksiezpolu:
o dlugosc¢ sieci wodociagowej bez przytaczy-35,95 km, z przytaczami —56,94 km,
e miejscowosci obstugiwane przez wodociag zbiorowego zaopatrzenia w wode: Ksiezpol, Borki,
Budzyn, Marianka, Pawlichy, Przymiarki, Rakowka, Kucty, Zawadka, cz¢$¢ miejscowosci Zynie.
Wodociag Markowicze -Stacja Ujecia Wody w Markowiczach
o dhugos¢ sieci wodociggowej bez przytaczy- 34,50 km, z przytagczami —56,01 km,miejscowosci
obslugiwane przez wodociag zbiorowego zaopatrzenia w wodg: Markowicze,
Cegielnia - Markowicze, Gliny, Majdan Nowy, Majdan Stary, Rogale, Stare Krdle, Zanie, cz¢$¢
miejscowosci Zynie.
Wodociag Korchéw—Stacja Ujecia Wody na terenie gminy Obsza
e dlugosc¢ sieci wodociagowej bez przytaczy -17,7 km, z przytaczami —37,92 km,
e miejscowosci obstugiwane przez wodociag zbiorowego zaopatrzenia w wode: Korchow Drugi,
Korchéw Pierwszy oraz Phusy.
Wodociag Lipowiec —Stacja Ujecia Wody na terenie gminy Aleksandrow
e dlugosc¢ sieci wodociagowej bez przytaczy-10,9 km, z przytaczami —15,88 km,
e miejscowosci obstugiwane przez wodociag zbiorowego zaopatrzenia w wode: Stary Lipowiec,
Nowy Lipowiec oraz Kulasze.
Wokoét uje¢ wod wystepuja strefy ochrony bezposredniej, ktore obejmuja bezposrednie sasiedztwo ujecia, w
ktorych zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

Scieki komunalne od mieszkancoéw gminy Ksiezpol oczyszczane sa w dwoch oczyszczalniach znajdujacych
si¢ w miejscowosciach Ksi¢zpol i Plusy.

System kanalizacji $ciekowej w Ksigzpolu oparty jest na grawitacji z dziesigcioma strefowymi
przepompowniami ktére doprowadzaja nieczystosci pltynne do oczyszczalni S$ciekow typu SBR
(Semiperiodyczne Biologiczne Reaktory ) zlokalizowanej w Ksigezpolu. Do oczyszczalni Sciekdw zwozone
sa nieczystosci ( szambo ) oraz osady z przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Kanalizacja 1 oczyszczalnia $ciekow w Plusach

Scieki nieoczyszczone dostarczane sa do oczyszczalni $ciekow poprzez system kanalizacji ci$nieniowej
wspomagany przez strefowa przepompowni¢ zlokalizowana na placu szkolnym w Korchowie Pierwszym.
Kazde gospodarstwo przekazuje bezposrednio S$cieki nieoczyszczone do przydomowej przepompowni
sciekow skad przepompowywane sg do systemu sieci ci$nieniowej, ktora doprowadza je do oczyszczalni.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM
e ograniczanie wytyczania stref z zabudowg mieszkaniowa (uwzglednienie tylko tej juz istniejacej)
w najblizszej okolicy przebiegu napowietrznych linii wysokich i najwigkszych napie¢,
e wytyczenie strefy infrastrukturalnej SI na terenie stacji elektroenergetycznych,
e ograniczenie obszaru uzupehienia zabudowy w pasach technologicznych od linii energetycznych.

SIEC GAZOWA

Gmina Ksigzpol posiada rozdzielcza sie¢ gazowa sredniego ci$nienia w nastepujacych miejscowosciach:
Markowicze-Cegielnia, Ksiezpol, Majdan Nowy, Majdan Stary, Markowicze, Rogale. Dtugo$¢ rozdzielczej
sieci gazowej na terenie Gminy Ksiezpol wyniosta w 2023 r. 31 879 m, a z gazu ziemnego korzystato 475
odbiorcow. W tym okresie na terenie gminy z sieci gazowej korzystaly 1 024 osoby, co oznacza, ze jedynie
15,3% mieszkancow Gminy Ksigzpol miato dostgp do stalego przylacza gazowego. Odsetek ludnosci
korzystajacej z sieci gazowej na terenie powiatu bilgorajskiego oraz wojewddztwa lubelskiego byt w tym
okresie wyzszy i osiagnal odpowiednio wartos¢ 26,2% oraz 47,1%.

Na terenie gminy wystgpuja przesylowe sieci gazowe S$redniego ci$nienia wokot ktorych obowigzujg
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu dzialek oraz zachowanie wymaganych szerokosci stref
kontrolowanych dla gazociggéw. Ponadto, w gminie Ksi¢zpol zlokalizowane sg obszary i tereny gorniczy
wyznaczone w celu eksploatacji zl6z gazu. Od czynnych i zlikwidowanych odwiertow, a takze od
gazociaggow kopalnianych 1 obiektow technologicznych kopalni obowigzujg strefy ograniczenia w
zabudowie. Doktadne wytyczne w sprawie obszaréw ograniczonego uzytkowania, w tym okreslenie zasiggu
stref kontrolowanych od sieci i elementdw zwigzanych z goérnictwem zostang wskazane na etapie
opracowania planow miejscowych.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM
brak stref zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa, poza istniejacg oraz wyznaczong w miejscowym planie

4.26. REKOMENDACIJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Zgodnie z art. 13b pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w planie ogolnym gminy uwzglednia si¢ rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe. Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujace na catym obszarze
wojewodztwa, okresla ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartoéci. Szczegdlnym
znaczeniem cechuja si¢ wyznaczone krajobrazy priorytetowe, dla ktorych w audycie wskazuje sie
zagrozenia dla mozliwo$ci zachowania ich wartosci oraz rekomendacje i wnioski dotyczace ich ochrony
i ksztaltowania. W obrebie krajobrazoéw priorytetowych wskazuje si¢ lokalne formy architektoniczne
zabudowy. Na czas sporzadzenia projektu planu ogdlnego, nadal trwaja prace nad audytem krajobrazowym,
natomiast ustalenia audytu beda wiazace po jego uchwaleniu i wejéciu w zycie. Z punktu widzenia zalozen
planu ogdlnego, przyjmuje si¢ za zasadne uwzglednienie w planie ogdlnym wnioskow i rekomendacji z
audytu krajobrazowego dla typoéw krajobrazow wystepujacych na terenie gminy Ksiezpol.
W granicach gminy Ksig¢zpol nie zostaty zidentyfikowane krajobrazy priorytetowe.
Na terenie gminy Ksi¢zpol wyznaczono nast¢pujace typy krajobrazow:

e podmiejskie i osadnicze - miejscowosci o zwartej, wielorzgdowej zabudowie o charakterze wiejskim

(Rogale, Majdan Stary, Majdan Nowy) - kod krajobrazu 06-512.47-43,
o wiejskie z przewaga wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pdl ornych, tak i pastwisk
(0 06-512.47-55, 6-512.47-05, 06-512.49-26, 06-512.49-14, 06-512.49-01),

o lesne z przewagg siedlisk borowych - Rezerwat biosfery Roztocze (06-512.47-59),

e bagienno-tgkowe — gtéwnie bezlesne z dominacjg torfowisk niskich (06-512.47-48),

e mozaikowe z przewagg terendw porolnych (06-512.47-46, 06-512.49-21) — bez rekomendacji.
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Rys.9. Typy krajobrazéw i krajobrazy priorytetowe wg projektu Audytu krajobrazowego wojewodztwa lubelskiego
zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie geoportalu Audytu krajobrazowego wojewodztwa lubelskiego
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W ponizszej tabeli przedstawiono wnioski i rekomendacje stanowigce wnioski audytu krajobrazowego dla
wojewddztwa lubelskiego. Cze$¢ z nich dotyczy szczegdlowych kwestii, ktore moga zosta¢ podjete dopiero

na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie. W wiekszosci sa
one zblizone, lecz w niektorych przypadkach rekomendacje i wnioski mogg tyczy¢ si¢ réznych kwestii
w zaleznosci od konkretnego podtypu krajobrazu. W tabeli ponizej uwzgledniono zasady zagospodarowania
w odniesieniu do skali planu ogélnego.

Typ krajobrazu - podmiejskie i osadnicze - miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim

Zadania polityki przestrzennej
wojewodztwa

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujace
zadania polityki przestrzennej wojewdédztwa

zrownowazony rozwoj osrodkow
osadniczych z zachowaniem walorow
krajobrazowych

dbatos¢ o estetyke i integralno$¢ wizualna zespotow zabudowy z uwzglednieniem potrzeb

rewitalizacyjnych.

ksztattowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem ochrony waloréw krajobrazowych.
ksztaltowanie przestrzeni publicznych wysokiej jakosci w oparciu o zasady projektowania uniwersalnego.
dazenie do zwartosci terenow zabudowy oraz efektywne wykorzystywanie terendw przeznaczonych pod

zabudowe w sposob minimalizujacy jej ekspansj¢ na tereny otwarte.

harmonizowanie uktadow osadniczych z siecia ekologiczng.
zachowanie otwartej przestrzeni pomig¢dzy jednostkami osadniczymi.
stosowanie stref buforowych (w tym ochronnych) w postaci pasow zieleni redukujacych negatywny

wplyw obiektéw, elementoéw liniowych i obszaréw na odbidr wizualny krajobrazu.

ksztaltowanie uktadow osadniczych w obszarach obj¢tych procesami suburbanizacyjnymi.

ksztaltowanie przestrzeni w sposob
umozliwiajacy zachowanie unikatowych
wartosci srodowiska przyrodniczego

dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych, predyspozycji, walorow i

odpornosci srodowiska na antropopresje.

utrzymanie funkcjonalnosci regionalnej sieci ekologicznej poprzez zachowanie réznorodnosci

biologicznej obszaréw weztowych (biocentréw) oraz zapewnienie ciagtosci i droznosci powigzan
przyrodniczych (korytarzy ekologicznych).

kompleksowa ochrona ekosystemow rzecznych i mokradtowych przed degradacja.
zwigkszanie przenikalnosci barier infrastrukturalnych utrudniajacych migracj¢ zwierzat.

wzmacnianie tozsamosci kulturowe;j
regionu poprzez eksponowanie zasobow
kulturowych

ksztaltowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem potrzeb ochrony wartosci zasobow dziedzictwa
kulturowego.

zachowywanie i uczytelnianie istniejacych wartosci estetyczno-widokowych zwigzanych

z rzezba terenu oraz jego naturalnym i kulturowym pokryciem.

e odtwarzanie historycznych struktur kompozycji przestrzennych w otoczeniu obiektow i obszaréw

cennych kulturowo.
ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez rozwijanie funkcji uzytkowych w obiektach zabytkowych.

e zachowanie historycznego charakteru otoczenia obiektow i zespotow zabytkowych.

zrbwnowazone, gospodarcze
wykorzystanie potencjatlow rozwojowych
tkwigcych w zasobach naturalnych

i kulturowych wojewodztwa

integrowanie waloréw przyrodniczych i kulturowych z przestrzenia spoteczno-gospodarcza regionu.

e prowadzenie skoordynowanej polityki rozwoju turystyki oraz ochrony zasobow dziedzictwa

przyrodniczego i kulturowego.

rozwdj infrastruktury technicznej

z uwzglednieniem potrzeb zachowania
waloroéw krajobrazowych oraz ciaglosci
systemu przyrodniczego

minimalizowanie kolizji inwestycji transportowych (drogowych i
ze srodowiskiem przyrodniczym, w tym w szczegdlnosci z siecia ekologiczna.

kolejowych)

Rekomendacje i wnioski w odniesieniu do poziomu lokalnego

wytyczne odnosnie kierunkéw zmian w
strukturze przestrzennej oraz w
przeznaczeniu terenow lub zasad ich
zagospodarowania okreslajacych
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych
zmian, w tym wytycznych odnos$nie
nakazow, zakazow, dopuszczen

i ograniczen w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenéw

utrzymanie wiodacej funkcji osadniczej obszaru z uwzglednieniem potrzeb zachowania historycznie
wyksztatconej struktury przestrzennej wsi oraz mozliwosci rozwojowych w zakresie ustug oraz
zaplecza obstugi rolnictwa,

e dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy - preferowanie lokalizacji nowych obiektow budowlanych

w ramach ksztattowania struktur osadniczych miejscowosci: Majdan Stary, Majdan Nowy, Rogale,
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parametry 1 wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

o stosowanie wskaznikow intensywnos$ci nowej zabudowy zgodnie z parametrami przewazajacymi w danej
strefie zainwestowania, wynikajacymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia terenu,

® stosowanie wskaznikow minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z parametrami przewazajacymi w danej strefie zainwestowania,
wynikajacymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia terenu.

Zasady ksztattowania form budynkow, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

realizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do przewazajacych form istniejacych obiektow o tozsamej funkc;ji i
sposobie uzytkowania, zlokalizowanych w obrebie okre§lonych stref funkcjonalnych

Typ krajobrazu - wiejskie z przewaga wstegowo ulozonych zespoléw niewielkich pol ornych, Iak i pastwisk

Zadania polityki przestrzennej
wojewodztwa

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujace
zadania polityki przestrzennej wojewodztwa

zrownowazony rozwoj osrodkow
osadniczych z zachowaniem walorow
krajobrazowych

dbatos¢ o estetyke i integralno$¢ wizualng zespotow zabudowy z uwzglednieniem potrzeb rewitalizacyjnygh.
ksztattowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem ochrony waloréw krajobrazowych.
ksztaltowanie przestrzeni publicznych wysokiej jakosci w oparciu o zasady projektowania uniwersalnego.

dazenie do zwartosci terenow zabudowy oraz efektywne wykorzystywanie terendw przeznaczonych pod
zabudowe w sposob minimalizujacy jej ekspansj¢ na tereny otwarte.

e harmonizowanie uktadow osadniczych z siecia ekologiczna.

e zachowanie otwartej przestrzeni pomig¢dzy jednostkami osadniczymi.

e stosowanie stref buforowych (w tym ochronnych) w postaci pasow zieleni redukujacych negatywny wptyw
obiektow, elementow liniowych i obszaréw na odbior wizualny krajobrazu.

e stosowanie stref buforowych (w tym ochronnych) w postaci paséw zieleni redukujacych negatywny wptyw
obiektow, elementow liniowych i obszaréw na odbior wizualny krajobrazu.

ksztaltowanie przestrzeni w sposob
umozliwiajacy zachowanie unikatowych
wartosci srodowiska przyrodniczego

e dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych, predyspozycji, walorow i
odpornosci srodowiska na antropopresje.

e utrzymanie funkcjonalnosci regionalne;j sieci ekologicznej poprzez zachowanie réznorodnosci
biologicznej obszarow weztowych (biocentrow) oraz zapewnienie ciagtosci i droznosci powiazan
przyrodniczych (korytarzy ekologicznych).

e kompleksowa ochrona ekosystemow rzecznych i mokradtowych przed degradacja.

e zachowywanie cigglosci morfologicznej rzek dla osiagnigcia ich dobrego stanu i potencjatu dla potrzeb
ichtiofauny.

e ochrona oraz wlasciwe ksztattowanie ekotonow stref brzegowych ciekoéw i zbiornikéw wodnych, w
postaci pasoéw zieleni, redukujacych doptyw zanieczyszczen pochodzenia rolniczego.

e ochrona r6znorodnosci biologicznej w uzytkowanym rolniczo srodowisku przyrodniczym.

e zwigkszanie przenikalnosci barier infrastrukturalnych utrudniajacych migracje zwierzat.

wzmacnianie tozsamosci kulturowe;j
regionu poprzez eksponowanie zasobow
kulturowych

e zachowywanie i uczytelnianie istniejacych wartosci estetyczno-widokowych zwiazanych z rzezba terenu
oraz jego naturalnym i kulturowym pokryciem.

e zachowanie cennych elementow tradycyjnego krajobrazu wiejskiego, w tym historycznych cech
zabudowy oraz rozplanowania wiejskich jednostek osadniczych (zagrdd i podziatow gruntéw), zieleni
przydroznej, zadrzewien §rodpolnych, enklaw le$nych i takowych, ciekdéw wodnych oraz mate;j
architektury

zrownowazone, gospodarcze
wykorzystanie potencjalow rozwojowych
tkwigcych w zasobach naturalnych

i kulturowych wojewodztwa

e integrowanie waloréw przyrodniczych i kulturowych z przestrzenia spoteczno-gospodarcza regionu.

e prowadzenie skoordynowanej polityki rozwoju turystyki oraz ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego.

e zréwnowazony rozwoj zagospodarowania stuzacego wykorzystaniu turystycznemu szlakow wodnych.

e uzytkowanie gruntow rolnych w dostosowaniu do chtonnosci, odpornosci i sposobu funkcjonowania
srodowiska.

e gospodarowanie kopalinami oraz prowadzenie procesow rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych
z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych.

e prowadzenie prac scaleniowo-wymiennych z uwzglednieniem aspektow krajobrazowych.

rozwdj infrastruktury technicznej

z uwzglednieniem potrzeb zachowania
walorow krajobrazowych oraz ciggltosci
systemu przyrodniczego

e minimalizowanie kolizji inwestycji transportowych (drogowych i kolejowych) ze s$rodowiskiem
przyrodniczym, w tym w szczegdlnosci z siecig ekologiczna.

e uwzglednianie walorow krajobrazowych w lokalizowaniu urzadzen produkujacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych.

e wykorzystywanie istniejacych korytarzy technicznych przy realizacji nowych inwestycji z zakresu
energetyki.

ksztattowanie warunkow przestrzennych
stuzacych ochronie ludnosci i jej mienia

e preferowanie mozliwie najmniej inwazyjnych w $rodowisko rozwigzan przestrzennych stuzacych
ochronie przed powodzia.

34




przed zagrozeniami naturalnymi i
cywilizacyjnymi

Rekomendacje i wnioski w odniesieniu do poziomu lokalnego

wytyczne odnosnie kierunkéw zmian w
strukturze przestrzennej oraz w
przeznaczeniu terenow lub zasad ich
zagospodarowania okreslajacych
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych
zmian, w tym wytycznych odno$nie
nakazow, zakazow, dopuszczen

i ograniczen w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenéw

e zachowanie funkcji osadniczej i rolnej obszaru z uwzglgdnieniem potrzeb rozwojowych w zakresie
stref gospodarczych i ustugowych,

® rozw0j zagospodarowania, uzytkowanie terenow oraz prowadzenie procesow scalania gruntow w
sposob zapewniajacy zachowanie istniejacego wstegowego uktadu pol,

e ograniczenie przeksztatcania terenow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, z wytaczeniem
stref ksztattowania osrodkow osadniczych i stref gospodarczych,

e dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy - lokalizowanie nowych obiektow budowlanych w ramach
ksztattowania struktur osadniczych z uwzglednieniem planowanych stref gospodarczych i
ustugowych,

e rozwo¢j zagospodarowania turystycznego terenéw w dostosowaniu do chlonnosci ekosystemu i
przyjetych celow ochrony,

e mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej w sposob niezagrazajacy wiodacej funkcji obszaru

parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

£

e stosowanie wskaznikéw intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami przewazajacymi
danej strefie zainwestowania, wynikajacymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia terenu,
o stosowanie wskaznikow minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z parametrami przewazajacymi w danej strefie
zainwestowania, wynikajacymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia terenu.

Zasady ksztattowania form budynkéw, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

realizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do przewazajacych form istniejacych obiektow o tozsamej funkcji
i sposobie uzytkowania, zlokalizowanych w obrgbie okreslonych stref funkcjonalnych

Typ krajobrazu - le$ne z przewaga siedlisk borowych - Rezerwat biosfery Roztocze

Zadania polityki przestrzennej
wojewodztwa

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujace
zadania polityki przestrzennej wojewdédztwa

zrownowazony rozwoj osrodkow
osadniczych z zachowaniem walorow
krajobrazowych

e dbatos¢ o estetyke i integralno$¢ wizualna zespotow zabudowy z uwzglednieniem potrzeb
rewitalizacyjnych.

e ksztaltowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem ochrony waloréw krajobrazowych.

e ksztaltowanie przestrzeni publicznych wysokiej jakosci w oparciu o zasady projektowania uniwersalnego.
e dazenie do zwartosci terenow zabudowy oraz efektywne wykorzystywanie terendw przeznaczonych pod
zabudowe w sposob minimalizujacy jej ekspansj¢ na tereny otwarte.

e harmonizowanie uktadow osadniczych z siecig ekologiczna.

e zachowanie otwartej przestrzeni pomig¢dzy jednostkami osadniczymi.

e stosowanie stref buforowych (w tym ochronnych) w postaci pasow zieleni redukujacych negatywny
wplyw obiektéw, elementoéw liniowych i obszaréw na odbidr wizualny krajobrazu.

e stosowanie stref buforowych (w tym ochronnych) w postaci pasow zieleni redukujacych negatywny
wplyw obiektéw, elementow liniowych i obszaréw na odbior wizualny krajobrazu.

ksztattowanie przestrzeni w sposob
umozliwiajacy zachowanie unikatowych
wartosci srodowiska przyrodniczego

e dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych, predyspozycji, walorow i
odpornosci srodowiska na antropopresje.

e utrzymanie funkcjonalnosci regionalnej sieci ekologicznej poprzez zachowanie réznorodnosci
biologicznej obszarow weztowych (biocentrow) oraz zapewnienie ciaglosci i droznosci powigzan
przyrodniczych (korytarzy ekologicznych).

e kompleksowa ochrona ekosystemow rzecznych i mokradtowych przed degradacja.

e zachowywanie ciaglosci morfologicznej rzek dla osiagnigcia ich dobrego stanu i potencjatu dla potrzeb
ichtiofauny.

e ochrona oraz wlasciwe ksztattowanie ekotonow stref brzegowych ciekdéw i zbiornikéw wodnych, w
postaci pasow zieleni, redukujacych doptyw zanieczyszczen pochodzenia rolniczego.

® ochrona réznorodnosci biologicznej w uzytkowanym rolniczo srodowisku przyrodniczym.

e zwigkszanie przenikalnosci barier infrastrukturalnych utrudniajacych migracje zwierzat.

wzmacnianie tozsamosci kulturowe;j
regionu poprzez eksponowanie zasobow
kulturowych

e zachowywanie i uczytelnianie istniejacych wartosci estetyczno-widokowych zwiazanych z rzezba terenu
oraz jego naturalnym i kulturowym pokryciem.

e zachowanie cennych elementow tradycyjnego krajobrazu wiejskiego, w tym historycznych cech
zabudowy oraz rozplanowania wiejskich jednostek osadniczych (zagréd i podziatow gruntow), zieleni
przydroznej, zadrzewien srodpolnych, enklaw lesnych i takowych, ciekéw wodnych oraz matej
architektury

zrdwnowazone, gospodarcze
wykorzystanie potencjatlow rozwojowych

e integrowanie waloréw przyrodniczych i kulturowych z przestrzenia spoteczno-gospodarcza regionu.
e prowadzenie skoordynowanej polityki rozwoju turystyki oraz ochrony zasobow dziedzictwa
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tkwigcych w zasobach naturalnych
i kulturowych wojewodztwa

przyrodniczego i kulturowego.
e zrownowazony rozwoj zagospodarowania stuzacego wykorzystaniu turystycznemu szlakow wodnych.
e uzytkowanie gruntéw rolnych w dostosowaniu do chtonnosci, odpornosci i sposobu funkcjonowania
Srodowiska.
e gospodarowanie kopalinami oraz prowadzenie proceséw rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych
z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych.
e prowadzenie prac scaleniowo-wymiennych z uwzglednieniem aspektow krajobrazowych.

rozwdj infrastruktury technicznej

z uwzglednieniem potrzeb zachowania
waloréw krajobrazowych oraz ciagloséci
systemu przyrodniczego

e minimalizowanie kolizji inwestycji transportowych (drogowych i kolejowych) ze $rodowiskiem
przyrodniczym, w tym w szczegolnosci z siecia ekologiczna.

e uwzglednianie walorow krajobrazowych w lokalizowaniu urzadzen produkujacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych.

e wykorzystywanie istniejacych korytarzy technicznych przy realizacji nowych inwestycji z zakresu
energetyki.

ksztattowanie warunkow przestrzennych
stuzacych ochronie ludnosci i jej mienia
przed zagrozeniami naturalnymi i
cywilizacyjnymi

e preferowanie mozliwie najmniej inwazyjnych w $rodowisko rozwiazan przestrzennych stuzacych
ochronie przed powodzig.

Rekomendacje i wnioski w odniesieniu do poziomu lokalnego

wytyczne odnosnie kierunkéw zmian w
strukturze przestrzennej oraz w
przeznaczeniu terenéw lub zasad ich
zagospodarowania okreslajacych
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych
zmian, w tym wytycznych odnosnie
nakazoéw, zakazow, dopuszczen

i ograniczen w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenéw

e zachowanie funkcji osadniczej i rolnej obszaru z uwzglgdnieniem potrzeb rozwojowych w zakresie
stref gospodarczych i ustugowych,

® rozw0j zagospodarowania, uzytkowanie terendw oraz prowadzenie procesOw scalania gruntdéw w
sposOb zapewniajacy zachowanie istniejacego wstegowego uktadu pol,

e ograniczenie przeksztatcania terenéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, z wylaczeniem
stref ksztattowania osrodkow osadniczych i stref gospodarczych,

e dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy - lokalizowanie nowych obiektow budowlanych w ramach
ksztaltowania struktur osadniczych z uwzglgdnieniem planowanych stref gospodarczych i
ustugowych,

® rozw0j zagospodarowania turystycznego terenow w dostosowaniu do chlonnosci ekosystemu i
przyjetych celow ochrony,

o mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej w sposob niezagrazajacy wiodacej funkcji obszaru

parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

e stosowanie wskaznikow intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami przewazajacymi w
danej strefie zainwestowania, wynikajacymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia terenu,
® stosowanie wskaznikow minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z parametrami przewazajacymi w danej strefie
zainwestowania, wynikajacymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia terenu.

Zasady ksztattowania form budynkow, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

realizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do przewazajacych form istniejacych obiektow o tozsamej funkcji
1 sposobie uzytkowania, zlokalizowanych w obrebie okreslonych stref funkcjonalnych

Typ krajobrazu — bagienno — lakowe — gléwnie bezlesne

Zadania polityki przestrzennej
wojewodztwa

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujace
zadania polityki przestrzennej wojewdédztwa

zrownowazony rozwoj osrodkow
osadniczych z zachowaniem walorow
krajobrazowych

ksztattowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem ochrony waloréw krajobrazowych,

harmonizowanie uktadow osadniczych z siecig ekologiczna,

stosowanie stref buforowych (w tym ochronnych) w postaci pasow zieleni redukujacych negatywny
wplyw obiektow, elementéw liniowych i obszarow na odbiér wizualny krajobrazu,

L[]
e ksztaltowanie przestrzeni publicznych wysokiej jakosci w oparciu o zasady projektowania uniwersalnego,
L]
L]

ksztaltowanie przestrzeni w sposob
umozliwiajacy zachowanie unikatowych
wartosci srodowiska przyrodniczego

e prowadzenie skoordynowanej polityki rozwoju turystyki oraz ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego,

e dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych, predyspozycji, walorow

i odpornosci srodowiska na antropopresje,

e utrzymanie funkcjonalnosci regionalnej sieci ekologicznej poprzez zachowanie réznorodnosci
biologicznej obszaréw weztowych (biocentréw) oraz zapewnienie ciagtosci i droznosci powigzan
przyrodniczych (korytarzy ekologicznych),

e zapewnienie spojnosci i ciaglosci przestrzeni przyrodniczej,

e zwickszanie zasobow wodnych i leSnych w sposob zapewniajacy ochrong siedlisk cennych przyrodniczo
i waloroéw krajobrazowych,

e kompleksowa ochrona ekosystemow rzecznych i mokradtowych przed degradacja,

e zachowywanie ciaglosci morfologicznej rzek dla osiagnigcia ich dobrego stanu i potencjatu dla potrzeb
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ichtiofauny,

e ochrona oraz wlasciwe ksztattowanie ekotonow stref brzegowych ciekdéw i zbiornikéw wodnych, w
postaci pasoéw zieleni, redukujacych doptyw zanieczyszczen pochodzenia rolniczego,

e ochrona réznorodnosci biologicznej w uzytkowanym rolniczo srodowisku przyrodniczym,

e zwigkszanie przenikalnosci barier infrastrukturalnych utrudniajacych migracj¢ zwierzat,

wzmacnianie tozsamosci kulturowej
regionu poprzez eksponowanie zasobow
kulturowych

e promowanie wzoréw architektury rodzimej w obszarach o wysokich walorach krajobrazowych,

e zachowywanie i uczytelnianie istniejacych wartosci estetyczno-widokowych zwiazanych z rzezba terenu
oraz jego naturalnym i kulturowym pokryciem,

zrownowazone, gospodarcze
wykorzystanie potencjalow rozwojowych
tkwiagcych w zasobach naturalnych

i kulturowych wojewddztwa

e integrowanie walorow przyrodniczych i kulturowych z przestrzenia spoteczno-gospodarcza regionu,

e prowadzenie skoordynowanej polityki rozwoju turystyki oraz ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego,

e dostosowanie form zagospodarowania i intensywno$ci uzytkowania turystycznego do chtonnosci
srodowiska przyrodniczego,

e zrownowazony rozwoj zagospodarowania stuzacego wykorzystaniu turystycznemu szlakow wodnych.

e uzytkowanie gruntow rolnych w dostosowaniu do chtonnosci, odpornosci i sposobu funkcjonowania
$rodowiska,

e utrzymanie trwato$¢ funkcji gospodarki stawowej w zagospodarowaniu przestrzennym,

rozwdj infrastruktury technicznej

z uwzglednieniem potrzeb zachowania
walorow krajobrazowych oraz ciggtosci
systemu przyrodniczego

e minimalizowanie kolizji inwestycji transportowych (drogowych i kolejowych) ze $rodowiskiem
przyrodniczym, w tym w szczego6lnosci z siecig ekologiczna.

ksztattowanie warunkow przestrzennych
stuzacych ochronie ludnosci i jej mienia
przed zagrozeniami naturalnymi i
cywilizacyjnymi

e preferowanie mozliwie najmniej inwazyjnych w $rodowisko rozwiazan przestrzennych stuzacych
ochronie przed powodzia.

Rekomendacje i wnioski w odniesieniu do poziomu lokalnego

wytyczne odnosnie kierunkéw zmian w
strukturze przestrzennej oraz w
przeznaczeniu terenéw lub zasad ich
zagospodarowania okreslajacych
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych
zmian, w tym wytycznych odnosnie
nakazow, zakazow, dopuszczen

i ograniczen w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenow

e zachowanie wiodacej funkcji przyrodniczej obszarow wystepowania wilgotnych zbiorowisk
roslinnych nielesnych, w tym uzytkowanych jako taki i pastwiska, a takze towarzyszacych im zarosli,
laséw fegowych i olsow,

e zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow tak, mokradet i innych obszaréw
utrzymujacych wysoka zdolnos¢ retencyjna ekosystemow,

e wykluczanie zabudowy na obszarach nieprzydatnych pod zainwestowanie, w tym na terenach
wystgpowania gruntow o stabej nosnosci (m.in. torfy, muly i gytie) oraz na terenach zalewowych,

e dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy - preferowanie lokalizacji nowych obiektow budowlanych
w ramach ksztattowania struktur osadniczych,

e dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy letniskowej i rekreacyjnej zgodnie ustaleniami lokalnych
aktow planowania przestrzennego,

® rozw0j zagospodarowania turystycznego terendw w dostosowaniu do chlonnosci ekosystemu i
przyjetych celéw ochrony,
mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej w sposob niezagrazajacy wiodacej funkcji obszaru,
przywracanie funkcji przyrodniczej terenow po eksploatacji torfu.

parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

e stosowanie wskaznikow intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami przewazajacymi w
danej strefie zainwestowania, wynikajacymi z okreslonej funkeji i przeznaczenia terenu,
® stosowanie wskaznikow minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z parametrami przewazajacymi w danej strefie
zainwestowania, wynikajacymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia terenu.

Zasady ksztattowania form budynkow, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

realizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do przewazajacych form istniejacych obiektéw o tozsamej funkcji
i sposobie uzytkowania, zlokalizowanych w obrebie okreslonych stref funkcjonalnych

REKOMENDACJE I WNIOSKI DOTYCZACE ZADAN MAJACYCH NA CELU ZACHOWANIE DOTYCHCZASOWEGO STANU LUB
DOPROWADZENIE DO STANU POZADANEGO KRAJOBRAZU

rozpoczgcie, kontynuacja lub zaniechanie
roéznych form gospodarowania terenem,
w tym dziatalno$ci rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej

e kontynuacja dziatan w zakresie prowadzonej gospodarki lesnej, zgodnie z obowiazujacym Planem
Urzadzenia Lasu / Uproszczonym Planem Urzadzania Lasu z uwzglednieniem potrzeby zwigkszania
udziatu drzewostanow ponad 100 letnich i udziatu martwego drewna oraz ograniczania zregbow
zupetnych,

e prowadzenie gospodarki rolniczej z zastosowaniem rozwiazan wskazanych w Kodeksie Dobrej
Praktyki Rolniczej, ze szczegdélnym uwzglednieniem dziatan sprzyjajacych ochronie torfowisk

i bagien,

e prowadzenie gospodarki wodnej na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza

Wisty.
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zabiegi renaturalizacyjne oraz zabiegi e utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych,

odnowy obiektow kultury materialnej e wykluczanie mozliwosci wprowadzania do ekosystemu obcych gatunkow roslin oraz eliminowanie
gatunk6éw inwazyjnych obcego pochodzenia,

e realizacja zabiegdw renaturalizacyjnych rzek z zastosowaniem rozwigzan wskazanych w Podreczniku
dobrych praktyk renaturyzacji wod powierzchniowych,

® przebudowa drzewostanow w celu ich dostosowania do warunkoéw siedliskowych lasu.

koordynacja dziatan podejmowanych dla e opracowanie lub aktualizacja planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000,
osiagniecia celow wystepujacych na °
danym obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkow, o ktérych mowa w

art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkéw i opiece nad e opracowanie Planu Ochrony Parku Krajobrazowego,

gospodarowanie na obszarze Natura 2000 zgodnie z obowigzujacym planem ochrony / planem
zadan ochronnych,

e podjecie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego w sprawie Parku Krajobrazowego, w ramach
ktorej zweryfikowane zostang cele szczegétowe oraz zakazy adekwatne do celow ochrony, a takze
granice obszaru objetego forma ochrony przyrody, okreslone w dotychczas obowigzujacym
Rozporzadzeniu Wojewody Lubelskiego,

zabytkami ® inicjowanie przez samorzady gminne dziatan, dotyczacych ochrony obiektow lub obszaréw o
walorach przyrodniczych lub kulturowych, ukierunkowanych na ustanawianie pomnikéw przyrody,
stanowisk dokumentacyjnych, uzytkow ekologicznych, zespoldow przyrodniczo-krajobrazowych
oraz parkow kulturowych,

e wlaczanie stuzb parkow krajobrazowych i obszarow chronionego krajobrazu w proces sporzadzania
lokalnych aktow planowania

kOQiCCZUOéé podejmowania. dziatan e  realizacja dziatan zapewniajacych utrzymanie ciggtosci i droznosci lesnego korytarza regionalnej
majacych na celu utrzymanie sieci ekologicznej,

dotychczasowej funkeji ‘_i,a“eg" e realizacja dziatan zapewniajacych utrzymanie cigglosci i droznos$ci dolinnego korytarza
krajobrazu, w tym funkcji korytarzy

) regionalne;j sieci ekologicznej,
ekologicznych s, .. Lo L L,
e realizacja dziatan zapewniajacych utrzymanie cigglosci i droznosci rzecznego korytarza
regionalne;j sieci ekologiczne;j,
e  planowanie lokalnych systeméw przyrodniczych w nawigzaniu do regionalne;j sieci ekologicznej,
e  stosowanie rozwigzan technicznych i lokalizacyjnych (alternatywne warianty) minimalizujacych
negatywny wplyw infrastruktury na funkcjonalno$¢ powiazan przyrodniczych

SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM
Whioski i rekomendacje Audytu krajobrazowego uwzglgdniono poprzez wyznaczenie:
e ograniczanie obszaru uzupetnienia zabudowy i wprowadzenie stref otwartych,
» wyznaczenie stref otwartych na obszarach krajobrazow: wiejskich z przewaga wstegowo utozonych
zespotow niewielkich pol ornych, 1k i pastwisk, bagienno-takowych, lesnych i1 wiejskich,
z uwzglednieniem istniejacej zabudowy,
objecie istniejacych lasow strefg otwartg z zakazem zabudowy,

e ograniczenie rozpraszania zabudowy w terenach otwartych, w tym w sasiedztwie lasow ( z wylaczeniem
zabudowy istniejacej),

» wyznaczenie stref zieleni i rekreacji,

e ograniczenie rozwoju rozproszonej zabudowy poprzez tworzenie zwartych jednostek osadniczych i
ograniczenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

4.27. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE
Celem sporzadzania opracowania ekofizjograficznego do planu ogolnego gminy Ksigzpol bylo

scharakteryzowanie poszczegolnych elementéw przyrodniczych na obszarze gminy i ich wzajemnych
powiazan dla dostosowania stref planistycznych, struktury 1 intensywnosci zagospodarowania
przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych.

W ramach opracowania ekofizjograficznego dokonano charakterystyki $rodowiskowych uwarunkowan
gminy Ksig¢zpol, stanowigcych podstawe predyspozycji gminy do ksztaltowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Wskazano obszary ekologiczne w ramach systemu przyrodniczego gminy.

Dokonano oceny zasobow $rodowiska oraz ich roli w strukturze przyrodniczej gminy, co ostatecznie
wplynelo na granice wyznaczonych stref o funkcjach przyrodniczych, a wiec na strefe otwarta (SO) oraz
strefe¢ zieleni i1 rekreacji (SN), zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie $rodowiska i zachowanie
réznorodnosci biologicznej.
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Ponadto, ustalono, Ze ograniczeniem w zainwestowaniu moga by¢ wskazane w obowigzujacych
dokumentach planistycznych tereny zagrozone powodzig od rzeki Tanew oraz tereny narazone na zalanie
wodami powodziowymi i zagrozone okresowymi podtopieniami.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM

o wprowadzenie stref otwartych i stref zieleni i rekreacji w systemie przyrodniczym gminy jako
elementow ksztaltujacych i wzmacniajacych prawidtowe funkcjonowanie $rodowiska i zachowania
réznorodnosci biologicznej,

o wprowadzenie stref otwartych w dolinie rzeki Tanew,

eustalenie dla kazdej z wyznaczonych stref planistycznych przeznaczonych pod zabudowg (zabudowe
zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, strefg uslugowa, strefe gospodarcza i strefe
infrastrukturalng) wysokiego wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

5. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE
Na podstawie §3 ust. 1. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.,
w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow, zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg oraz
chlonno$¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyraza si¢ w liczbie
mieszkancoéw i oblicza zgodnie ze wzorem:

ZAP =My - PUMy/Py

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
M,y — oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke
publiczna, powigkszong o 5%
PUM, — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi
P> — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie
z jednym ze wzorow:

P2 =3Py — 2P
P2 = 2Po — Py
Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi
Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng

z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktorego pochodza najnowsze dane

P_» — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodza najnowsze dane

Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzadzenia, prognozowang liczbe mieszkancow gminy przyjmuje si¢ na
podstawie prognozy obejmujacej okres 20 lat od roku, ktorego dotyczg najnowsze dostepne dane
dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostepniane przez statystyke publiczna. Ponizsze obliczenia sa
oparte na danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego (prognoza ludnosci dla gmin do roku 2023-2060
udostepniona przez GUS — dane ).

liczba ludnosci 2024 2044
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6651 6207

M20 = 6207 os. + 5% = 6517,35 o0s. ~6517 os.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie Ksi¢zpol na jednego mieszkanca wg wzoroéw
wskazanych w §3 ust. 2. ww. Rozporzadzenia (do obliczen wykorzystano dane udostgpniane przez
Gtowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych)

ANALIZA DANYCH GUS W OKRESIE 2004 — 2044

My - prognozowana liczba mieszkancow w roku 2044: 6517,35 os. ~ 6517
Py - 31,1 (dane dotycza roku 2024)
P.o — 28,2 (dane dotycza roku 2014)
P — 23,7 (dane dotycza roku 2004)

PUM, -206 862 m*(dane dotyczg roku 2024)

Pz() = 3Po - 2P710 = 3*31,1-2*28,2 = 36,9 < 40
Py =2Py — P5=2%31,1 —23,7=38,5<40

DO DALSZYCH OBLICZEN PRZYJMUJE SIE WARTOSC P2 WYNOSZACA 40 M>
NA JEDNEGO MIESZKANCA

ZAP: Mzo - PUMo/P20
6517 —206862/40 = 6517 — 5171,55 = 1345,45 os. ~ 1346 os.

W przypadku gminy Ksi¢zpol zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
w perspektywie 20 letniej wynosi 1346 osob.

6. UZASADNIENIE USTALEN PLANU OGOLNEGO GMINY KSIEZPOL

Przepisy art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 1 3 ustawy wskazuja wymog wyjasnienia w czesci tekstowej uzasadnienia
do planu ogoélnego:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okre§lonych w planie ogdlnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3,

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy $roédmiejskiej w
granicach okre$lonych w planie ogdlnym — w przypadku ich wyznaczenia,

3) przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w granicach okreslonych w planie ogdlnym uwzgledniono przede
wszystkim ustalenia obowigzujacego miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego.
Ponadto uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dodatkowo, wyznaczajac strefy
planistyczne uwzgledniono znaczaca cze¢$¢ wnioskdéw ztozonych do projektu planu ogodlnego przez osoby
fizyczne i prawne oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdlnego.

7. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY,
W TYM OBSZARY, NA KTORYCH OKRESLONO WG OBOWIAZUJACYCH MPZP
PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

Na terenie gminy Ksi¢zpol obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
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Ksigzpol uchwalony Uchwala Nr X1V/53/2003 Rady
Woj. Lubelskiego z 2004 r. Nr 32, poz. 730) wraz z

Gminy Ksi¢zpol z dnia 10 grudnia 2003 r. (Dz. Urz.
nastgpujacymi zmianami zgodnie z danymi rejestru

aktow planowania przestrzennego (https://ksiezpol.e-mapa.net/wykazplanow/)

UCHWALY ZMIENIAJACE MPZP

CEL ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

Uchwata Nr XXXIX/205/2009 Rady Gminy
Ksiezpol z dnia 30 pazdziernika 2009 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ksiezpol w obrebie dziatki nr
ewid. 208/6 w Majdanie Nowym (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego Nr 148

72009 r. Poz. 3172)

Wyznaczenie nowego terenu RM, Up - teren zabudowy
siedliskowej z uzupehiajaca nieucigzliwg funkcja ushugowd
— Majdan Nowy

Uchwata Nr XX1X/124/2012 Rady Gminy Ksiezpol
z dnia 26 pazdziernika 2012 . sprawie
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiezpol
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego
72012 r. poz. 4113)

W
uchwalenia

Wyznaczenie nowego terenu RM. RU specjalistycznej
produkgc;ji rolnej i obstugi rolnictwa - Ksiezpol

Uchwata Nr XXX1/130/2012 Rady Gminy Ksigzpol
z dnia 15 grudnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ksig¢zpol

Wyznaczenie nowych terendbw RM - tereny zabudowy
zagrodowej; RM. U - tereny zabudowy zagrodowe;j
i ustugowej; RM. UMN - tereny zabudowy zagrodowej

ushugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej; RM. MN.U ¢

tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe]
jednorodzinnej i ustugowej; MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; MN. ZZ - tereny istniejace

zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinne

w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia; ML +

tereny zabudowy rekreacji indywidualnej; MN. U - tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne
i ustugowej; U. MN - tereny zabudowy ustugowe
i mieszkaniowej jednorodzinnej; U - tereny zabudowy

ustugowej; RM. RU - tereny specjalistycznej produkcj

rolnej i obstugi rolnictwa; R - tereny pol uprawnych, tak
i pastwisk; R. ZZ - tereny uzytkéw rolnych w obszarz¢

szczegblnego zagrozenia powodzig; US - tereny ustug
sportu i rekreacji ;
produkcyjnej i ustugowej; Ks - tereny urzadzen kanalizacj
sanitarnej (oczyszczalni $ciekow); ZC - tereny cmentarzy
ZLd - tereny do zalesienia; ZL - tereny lasow; ZP - tereny
zieleni urzadzonej; ZP. U - tereny zieleni urzadzonej
ustug; WS - tereny wod $rodladowych; KDW-GP - drogg
wojewodzka klasy GP glown
o ruchu przyspieszonym; KDP-Z - droga powiatowa klasy
Z — zbiorcza; KDP-L - droga powiatowa klasy L — lokalna
KDG-D - droga gminna klasy D — dojazdowa; KDG-DX
droga gminna klasy D - w formie wydzielonego terenow
ciggu pieszo-jezdnego; KDW - droga wewngtrzna

P. U - tereny zabudowy techniczno

y

1

D

Uchwata Nr XXXVI/167/2013 Rady Gminy

Ksiezpol z dnia 17 maja 2013 r. w sprawie

Przedmiotem planu jest ustalenie

gazociaggdw kopalnianych taczacych odwierty M-3K, M-4

przebiegu  trasy
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uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksi¢zpol
w zakresie lokalizacji gazociaggow kopalnianych
DNS50, gazociggu ekspedycyjnego DN80 wraz z
odwiertami 1  urzadzeniami  infrastruktury
towarzyszacej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa

Lubelskiego z 2013 r. poz. 3256)

M-5 z Osrodkiem Przygotowania Gazu, tras gazociagy
ekspedycyjnego laczacego Osrodek Przygotowania Gazuy
(OPG) Markowice z Osrodkiem Zbioru Gazu (OZG
Biszcza — Ksiezpol, lokalizacji O$rodka Przygotowanig
Gazu (OPG) Markowice

Uchwata Nr L/228/2014 Rady Gminy Ksiezpol
z dnia 28 maja 2014 r. zmieniajgca uchwate Rady
Gminy Ksiezpol nr XXXVI/167/2013 z dnia 17
maja 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksi¢zpol
w zakresie lokalizacji gazociaggow kopalnianych
DN50, gazociagu ekspedycyjnego DN8O wraz
z odwiertami 1 urzadzeniami infrastruktury
towarzyszacej (ogloszong w Dz. Urz. Woj. Lub.
z dnia 28 czerwca 2013 r., poz. 3256)

Planem ustala si¢ przebieg gazociagu ekspedycyjnego
DN80

Uchwata Nr XX/126/2016 Rady Gminy Ksig¢zpol
z dnia 8 lipca 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ~ Gminy  Ksigzpol  (Dziennik

Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z 2016 r. Poz.
3669)

Wyznaczenie nowych terenow: MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej z dopuszczenien
nieucigzliwych ustug; RM - tereny zabudowy zagrodowej
MN.U - tereny zabudowy mieszkaniowe
i ustugowej; PE - tereny produkcyjne (lokalizacja zespo
ogniw fotowoltaicznych); US - tereny ushug spo

i rekreacji; KDG-D - teren projektowanej publicznej drog
gminnej klasy (D) — dojazdowej; KDP-Z -
projektowanej publicznej drogi powiatowej klasy (Z)
zbiorczej.

tere

Uchwata Nr XXXVI/197/2017 Rady Gminy
Ksiezpol z dnia 11 sierpnia 2017 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  Gminy  Ksigzpol  (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego z 2017 r. Poz.
3700)

Wyznaczenie nowych terenow: RM - tereny zabudow:t
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanyc
i ogrodniczych; U - tereny zabudowy ustugowej; P,RU
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz obstugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych|
ogrodniczych; ZL - teren lasu

Uchwata Nr III/11/2018 Rady Gminy Ksig¢zpol
z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  Gminy  Ksigzpol  (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z 2019 r. Poz.
1411)

Wyznaczenie nowych terenow: RM - tereny zabudowy
zagrodowej; U - tereny zabudowy ustugowej; ZL - teren d
zalesienia; ZP - tereny zieleni urzadzonej; KP - tereny
parkingu; KDW - teren drogi wewngtrznej; WS - teren wod
srodladowych

Uchwata Nr XIV/87/2019 Rady Gminy Ksiezpol
z dnia 16 pazdziernika 2019 r.
uchwalenia

sprawie
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiezpol
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego
72019 1. Poz. 5936)

w

Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ksiezpol w zakresie bedacym
przedmiotem Wyrokiem Sadu Administracyjnego W
Lublinie Sygn. Akt IT SA/Lu 185/18 z dnia 9 lipca 2018 r.
stwierdzajacym niewazno$¢ uchwaty Nr XXXVI/197/2017
Rady Gminy Ksi¢zpol z dnia 11 sierpnia 2017 r. w sprawig
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowanig
przestrzennego Gminy Ksie¢zpol

10

Uchwata Nr XXXVII/287/2022 Rady Gminy
Ksiezpol z dnia 12 kwietnia 2022 r. w sprawie

Wyznaczenie nowych terendw: P/U — teren zabudowy
produkcyjnej (wytworczos¢ produkcyjna, rzemiosto) i/lu
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uchwalenia zmiany miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksi¢zpol
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego

7 2022 1. Poz. 2381)

planu

ustuga

Uchwata Nr LI/410/2023 Rady Gminy Ksigzpol
z dnia 11 sierpnia 2023 r. w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania

1 przestrzennego Gminy Ksigzpol obreb Ksigzpol Wyznaczenie nowych terenow: 1.Up,

(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego

22023 r. Poz. 5579)

Uchwata Nr LIV/433/2023 Rady Gminy Ksi¢zpol z

dnia 31 pazdziernika 2023 r. w sprawie zmiany | Wyznaczenie nowych terendw: RM — teren zabudowy
1 miejscowego planu zagospodarowania | zagrodowej; MN - tereny zabudowy mieszkaniowe

przestrzennego  Gminy  Ksiezpol  (Dziennik |jednorodzinnej; KD-G - teren drogi publicznej w klasig

Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego z 2023 r. Poz. | drogi dojazdowe;.

7721)

Uchwatla Nr LIX/472/2024 Rady Gminy Ksi¢zpol

z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie zmiany | Wyznaczenie nowych terenow: MN - teren zabudowy

miejscowego planu zagospodarowania | mieszkaniowej jednorodzinnej; RM - teren zabudowy
13 |przestrzennego Gminy Ksiezpol obreb geod.|zagrodowej; ML - teren rekreacji indywidualnej; KDW

Rogale, Markowicze, Ksi¢zpol, Zynie (Dziennik |teren drogi wewngetrznej; KDD - teren drogi publicznej -+

Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego z 2024 r. Poz. | droga dojazdowa.

2476)

Uchwala Nr V/30/2024 Rady Gminy Ksiezpol

z .d.n fa 29 sierpnia 2024 1. w sprawie zmlan.y Wyznaczenie nowych terenow: P.U — teren produkcji i/lut
14 | TICISCOWEED Planu . Zagospodarow?n1a ustug; KDG-D - teren drogi publicznej klasy technicznej

przestrzennego Gminy Ksiezpol obrgb Majdan . .

L ., (dojazdowej).

Stary  (Dziennik  Urzgdowy  Wojewddztwa

Lubelskiego z 2024 r. Poz. 4955)

Uchwata Nr XX/142/2025 Rady Gminy Ksigzpol

z dnia 30 pazdziernika 2025 r. w sprawie zmiany
15 miejscowego planu zagospodarowania | Wyznaczenie nowych terenow: PEF o klasie przeznaczeni:

przestrzennego  Gminy  Ksiezpol  (Dziennik |- teren elektrowni stoneczne;j.

Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego z 2025 r. Poz.

5704)

Uchwata Nr XXV1/209/2026 Rady Gminy Ksigzpol

z dnia 28 kwietnia 2026 r. w sprawie zmiany
16 THEJScoweeo pl?lnu . z.agospodaro'w an.1a Wyznaczenie terenu: G - teren goérnictwa i wydobycia.

przestrzennego  Gminy  Ksigzpol  (Dziennik

Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego z 2026 r. Poz.

2712)

Uchwata Nr .......... Rady Gminy Ksiezpol z dnia Wyznacz@ie .nowyc.:h teren('?w Z abudc?wy zagr?dowej

. ; - mieszkaniowe] jednorodzinnej i letniskowe

) /R R W sprawie zmiany miejscowego planu .. - . o . .

zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksigzpol v mleJSCOYVOSCIaCh Ksigzpol, Lipowiec Maly, Lipowie

Duzy, Rakowka

Uchwata Nr .................. Rady Gminy Ksig¢zpol | Wyznaczenie nowych terenéw zabudowy zagrodowe;j

18 |z dnia ......... w sprawie zmiany miejscowego planu | mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowe

zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksi¢zpol

w miejscowosciach Markowicze, Majdan Stary, Majdaql
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Nowy, Zanie, Plusy, Korchow, Przymiarki, Zawadka

Tab.5. Wykaz zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksigzpol
uchwalonego Uchwata Nr XIV/53/2003 Rady Gminy Ksiezpol z dnia 10 grudnia 2003 r.
zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie SIP Ksigzpol i danych UG Ksigzpol

Rys. 10. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w latach 2009 - 2026
zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie materiatow UG Ksigzpola

Zgodnie z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, strefy planistyczne,
w ktérych dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa, wyznacza si¢ w pierwszej kolejnosci m. in. na
obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej. Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu sg podstawa rozmieszczenia w planie ogélnym stref planistycznych bezposrednio
zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa, a wigc strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (SZ) i strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW).

Czeg$¢ terenow przeznaczonych w miejscowym planie pod zabudowe mieszkaniowg stanowi tereny
niezabudowane, co wptywa na bilans terenéw mieszkaniowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ksi¢zpol uchwalony Uchwatla Nr XIV/53/2003
Rady Gminy Ksiezpol z dnia 10 grudnia 2003 r. dzieli gmine Ksiezpol na 19 jednostek funkcjonalno-
przestrzennych (stref), stanowigcych spojne wnetrza krajobrazowe i historycznie uksztattowana przestrzen
kulturowg w powiazaniu z warunkami przyrodniczymi.

W planie, we wszystkich jednostkach osadniczych, wyznaczono tereny wielofunkcyjne zabudowy
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mieszkaniowej (zagrodowej, jednorodzinnej, letniskowej) i ustugowej, co dla przyktadu wskazuje si¢ na
fragmencie planu dla centralnej cze$ci miejscowosci Ksigzpol.
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Rys. 11. Wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksi¢zpol
uchwalonego Uchwata Nr XIV/53/2003 Rady Gminy Ksi¢zpol z dnia 10 grudnia 2003 r.
zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie SIP Ksigzpol i danych UG Ksigzpol

Dla Strefy 12 Ksig¢zpol w zakresie zagospodarowania terenéw budownictwa mieszkaniowego podstref

12.2,12.3, 12.5, plan ustala nastegpujace przeznaczenia: MR, MN, ML, UR, UH, UG

a) przeznaczenie terenu: zabudowa rolnicza siedliskowa funkcja uzupehniajaca: zabudowa jednorodzinna
i letniskowa oraz nieucigzliwe rzemiosto, handel i mata gastronomia

b) zasady zagospodarowania:

- zachowanie wiejskiego ukladu osadniczego z mozliwoscia wypeklienia nowa zabudowa, zgodnie
z rysunkiem planu,

- zasady nowej zabudowy okreslone w § 10,

- obowiazek wlaczenia wsi do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarne;.

Nastepujace zasady nowej zabudowy okreslone w § 10 obowiagzuja dla wszystkich stref zabudowy:

- zasada wspotistnienia funkcji zabudowy rolniczej (MR) z zabudowa jednorodzinng (MN), zabudowa
letniskowg (ML) i ustugami (UH, UR, UG, UK) pod warunkiem nie stwarzania ucigzliwosci
dla otoczenia,

- wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje naziemne, w tym uzytkowe poddasze, rzedna parteru

max. 50 cm nad poziomem terenu,

- wielko$ci dziatek: dla zabudowy siedliskowej rolniczej min. 1200 m?, dla zabudowy jednorodzinnej
i letniskowej 400 — 1600 m?% dla budownictwa pensjonatowego 3200 m?% za wyjatkiem obszarow
o specjalnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wskazanych do opracowania zgodnie ze
szczegotowymi ustaleniami niniejszego planu.

- z uwagi na mozliwo$¢ wykorzystania pod zabudowe waskich dziatek licznie wystgpujacych na terenach

osadniczych, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub nie blizej niz
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1,5 m od niej, zawsze z zachowaniem obowigzujacych warunkow technicznych.

8. WYJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY
LUB OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH OKRESLONYCH
W PLANIE OGOLNYM
Obszary uzupehienia zabudowy (OUZ) to tereny zabudowane wybranymi rodzajami budynkow
wg Klasyfikacji Srodkéw Trwatych wraz z ich najblizszym otoczeniem. Sposéb wyznaczania OUZ
reguluje rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy. Dzigki mozliwos$ci ustalania
obszaréw uzupetnienia zabudowy gmina moze decydowa¢ dla jakich terendw nie beda wydawane decyzje
o warunkach zabudowy, na jakich terenach moze rozwija¢ si¢ zabudowa i jaki bedzie miala charakter.
Podstawe wyznaczania obszaréw uzupeilnienia zabudowy stanowi¢ moga wylacznie dane pozyskane
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

9. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUKI W ISTNIEJACEJ
ZABUDOWIE W STREFACH, O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY
Wedhug § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow, chlonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejace;j

zabudowie w strefach planistycznych (zgodnie z art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym), oblicza si¢, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

2) chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy 1 nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji mi¢dzy funkcja mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Chlonnos$¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w strefach wielofunkcyjnych SW, SJ i SZ
na obszarze gminy Ksi¢zpol wykonano poprzez obliczenia powierzchni terenéw niezabudowanych i luk w
zabudowie w zasiegu stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg (zagrodowa, jednorodzinng lub
wielorodzinng) - w tym celu dokonano analizy istniejgcego stanu zagospodarowania terendow mozliwych
do zabudowy mieszkaniowej w granicach stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa,
wyznaczonych na podstawie:

1) obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy,

3) obszardw z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowe;j.

Przy obliczaniu chtonnos$ci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach
dedykowanych zabudowie mieszkaniowej (o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3 ustawy) w pierwszej
kolejnosci uwzglednia sig¢ tereny przeznaczone w obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowa (jednorodzinng i wielorodzinng), letniskowa oraz zagrodowsa oraz obszary uzupehienia
zabudowy w ramach istniejacej zabudowy. Chlonno$¢ jest wyrazana jako liczba osob, ktore moga
zamieszka¢ na danym obszarze. Do obliczen chionno$ci terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie, wykorzystano dane aktualne na grudzien 2024 r. udostgpnione przez Gtéwny Urzad
Statystyczny.

W  przedstawionych we wczesniejszych rozdzialach obliczeniach, dotyczacych zapotrzebowania

na zabudowe mieszkaniowa wynika, ze powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobg w perspektywie 20
lat wyniesie 40 m®.
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9.1. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH PRZEZNACZONYCH DO ZABUDOWY
W OBOWIAZUJACYCH MPZP

W celu obliczenia chlonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie na obszarach
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowe;j
wyznaczono obszary, ktore nie zostaty w pelni zabudowane. Na podstawie wlasnych analiz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ze zmianami (bioragc pod uwage zasada wspotistnienia funkcji
zabudowy rolniczej (MR) z zabudowg jednorodzinng (MN), zabudowg letniskowa (ML) i ustugami (UH,
UR, UG, UK)), wyliczono catkowita powierzchni¢ terenéw przeznaczonych w miejscowym planie pod
funkcje zabudowy mieszkaniowej (i nieuciazliwych ustug), wynoszaca okoto 1077 ha. Powierzchnia
terenow zabudowanych wynosi okolo 655 ha natomiast tereny niezabudowane to powierzchnia wynoszaca
okoto 421,68 ha.

luk
suma luk w mpzp wskaznik korekcyjny suma u. W mI’)zp .
po zastosowaniu wspolczynnika
4216800 0,6 2530 080 m?

Wyznaczone luki w zabudowie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaja
tereny komunikacji, tereny zielone oraz dopuszczona planem zabudowe ustugowa wobec czego
zastosowano wspotczynnik korygujacy wynoszacy 0,6.

Kolejnym krokiem jest wyznaczenie luk w zabudowie w ramach obszaréw uzupeienia zabudowy (OUZ)
dla terenow budownictwa mieszkaniowego. Korzystajac z narzedzi GIS dokonano obliczenia powierzchni
netto luk w zabudowie dla wyznaczonych obszaréw uzupehienia zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej, czyli nie obejmujacych terenow komunikacji drogowe;j i zieleni. Zastosowany
wspotczynnik korygujacy 0,6 odnosi sie¢ do mozliwosci realizacji innych funkcji dopuszczonych w profilu
podstawowym lub dodatkowym strefy.

powierzchnia

suma luk w OUZ powierzchnia wskaznik w m’ po
dla profilu w m’ korekcyjny zastosowaniu

wspélezynnika

profil podstawowy:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren infrastruktury techniczne;j
SJ 126956 0,6 76173,6
profil dodatkowy:

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren ogrodow dziatkowych, teren

zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

profil podstawowy:

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji

w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren infrastruktury techniczne;j
SZ 55905 0,6 33543

profil dodatkowy:
teren wielkotowarowej produkcji rolnej,

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, teren wod
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Nastepnie, dla oceny chlonnosci terenéw obliczono iloczyn powierzchni poszczegoélnych luk oraz
wskaznika intensywnos$ci oszacowanego na podstawie istniejacej zabudowy w gminie.

Wskazniki intensywnosci zabudowy zostaly przyjete na podstawie $rednich warto$ci rzeczywistych na
terenie gminy Ksiezpol, gdzie intensywnos$¢ zabudowy obliczono jako iloraz catkowitej powierzchni
uzytkowej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej
do powierzchni dzialki. Stosunek catkowitej powierzchni uzytkowej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni czgsci dziatki, mozliwej do zabudowy,
wyniost srednio 0,30. Warto$ci wskaznika intensywnosci zabudowy nalezy potraktowaé jako wskaznik
orientacyjny, na potrzeby obliczenia chtonnosci terenéw. Do dalszych analiz przyjeto usredniong wartosé
wskaznika dla catej gminy na poziomie 0,30.

w zabudowie powierzchnia przyjety chlonnosé
terendow luk po korekcie [m2] wskaznik terenéw [m2]
wg opracowania intensywnosci [powierzchnia x wskaznik intensywnosci]
MPZP RM/MN/ML 2 530 080 0,30 759 024
OUZSJ 76 173,6 0,30 22 852
OUZ SZ 33543 0,30 10 063

Poniewaz wymienione OUZ SJ i SZ zlokalizowane s3 w granicach obowigzujacego miejscowego planu,
celem wyliczenia luk w zabudowie odejmuje si¢ wyliczone luki OUZ od rezerwy terendw w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego (zakres mpzp jest szerszy od wyznaczonych OUZ).

Wobec powyzszego: oszacowana chtonnos$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w gminie
Ksigzpol wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy wynosi 726 109 m’.

Dzielgc t¢ warto$¢ przez prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca, wy noszacg 40 m?%os, otrzymano szacunkowg chlonnoéé terendow mieszkaniowych
niezabudowanych w ramach planéw miejscowych oraz luk w obszarach uzupelienia zabudowy (czyli
w zabudowie istniejgcej) w wartosci 18 153 osob.

9.2. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
Z CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK
W ISTNIEJACEJ] ZABUDOWIE

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktéorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
suma chlonno$ci terendw niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w istniejace;j
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg w gminie.

W przypadku gminy Ksiezpol zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w perspektywie
20 letniej wynosi 1346 osob, zatem suma chlonnos$ci terenow niezabudowanych winna znalezé sie
w przedziale miedzy 942 a 1750 osob.

W zwiazku z tym, ze chlonno$¢ terenéw niezabudowanych w ramach obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod funkcje mieszkaniowg oraz w ramach wyznaczonych obszaréw uzupetnienia
zabudowy jest wigksza niz 130% zapotrzebowania, poniewaz wynosi 18 153 osob, w nawigzaniu do art.
13d ust. 3
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,»W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chlonno$ci terenow niezabudowanych,

w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wigksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust.
2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostatych
obszarach gminy”,

na obszarze gminy Ksiezpol nie powinno wyznacza¢ si¢ stref planistycznych, umozliwiajacych realizacje
funkcji mieszkaniowej, na innych obszarach niz przeznaczonych pod t¢ funkcje w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz obszarach uzupelnienia zabudowy w ramach
istniejacej zabudowy.

W zwigzku ze znacznym przekroczeniem 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa,

niemozliwe jest wyznaczenie nowych stref planistycznych umozliwiajacych realizacje funkcji
mieszkaniowej, tj. SZ. SJ i SW poza obszarem uzupelnienia zabudowy 1 poza obszarami, dla ktérych w
obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie

umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;.

10. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Zgodnie z art. 13c ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w obszarze objetym

planem ogdlnym wydziela si¢ w sposob roztgczny strefy planistyczne, natomiast wedtug art. 13d ust. 1

ustawy, wyznaczajac strefy planistyczne, w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych

w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie

umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;.

W planie og6lnym gminy Ksiezpol wyznaczono nastepujace typy stref planistycznych:

SZ — STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

SJ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
SW — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
SU — STREFA USLUGOWA

SP — STREFA GOSPODARCZA

SI— STREFA INFRASTRUKTURALNA

SN — STREFA ZIELENI I REKREACII

SC — STREFA CMENTARZY

SG — STREFA GORNICTWA

SO — STREFA OTWARTA

SK — STREFA KOMUNIKACYJNA

Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
stref opisane zostaty ponizej.

Kazda z wyznaczonych stref planistycznych posiada podstawowy profil funkcjonalny. W zalezno$ci
od potrzeb — dla poszczegdlnych stref wyznaczono profil dodatkowy. Profile te sa zgodnie
z charakterystyka stref planistycznych okreslong w Zataczniku nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (dalej zwanym
Rozporzadzeniem), zmienionym w dniu 22.11.2024r.

Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznos$ci od potrzeb i wymogow o ktérych mowa w art. 13e ust. 2
1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne standardy
urbanistyczne jako wartosci:

a) maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,
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b) maksymalnej wysokosci zabudowy,
¢) maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
d) minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.

Wyznaczenie poszczegdlnych stref planistycznych oraz wskaznikow 1 parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu bylo determinowane ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego oraz
faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci, kontynuujac tym samym polityke przestrzenng gminy
Ksiezpol. Jednoczesnie uwzgledniono wnioski do projektu planu ogdlnego ztozone przez interesariuszy.
Pomimo niekorzystnego bilansu zapotrzebowania na nowg zabudowe w odniesieniu do dostepnej
chlonnosci terenéw niezabudowanych, zgodnie z polityka gminy, w planie ogdélnym zostaly
uwzglednione praktyczne wszystkie whioski zlozone przez interesariuszy.
Przestankg do uwzglednienia wnioskéw pod budownictwo mieszkaniowe jest wyznaczenie nowych
stref gospodarczych i ustugowych, utworzonych jako rezerwy w atrakcyjnych lokalizacjach przy
drodze wojewddzkiej nr 835 stanowiacych znaczgca szanse dla dalszego rozwoju gminy. Potencjalne
miejsca pracy beda generowaly nowe potrzeby mieszkaniowe, stad decyzja o uwzglednieniu
wnioskéw pod budownictwo mieszkaniowe, wykraczajacych poza wyniki bilansu terenéw.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM
W planie og6lnym gminy Ksiezpol ustala si¢ nastgpujace strefy planistyczne i wskazuje powierzchnie
zajete przez te strefy, wyliczone na podstawie danych wektorowych:
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodows - 7611050 m* — 761,1 ha
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng — 55420 m* — 5,5 ha
Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng - 4635922 m* — 463,5 ha
Strefa ustugowa — 692485 m* — 69,2 ha
Strefa gornicza — 824725 m* — 82,4 ha
Strefa produkcji rolniczej — 631276 m? — 63,1 ha
Strefa otwarta — 121478508 m* — 12147,8 ha
Strefa gospodarcza — 1715878 m* — 171,5 ha
Strefa komunikacyjna — 1109497 m* — 110,9 ha
Strefa cmentarzy — 54206 m* — 5,4 ha
Strefa zieleni i rekreacji — 2310437 m* — 231 ha
Strefa infrastruktury — 157393 m* - 15,7 ha
Obszar uzupehienia zabudowy — 3427473 m? — 342,7 ha

maksymalna . minimalny udzial
. nadziemna maksymalny qulal maksyma,l na powierzchni
przeznaczenie intensywnos¢ powierzchni wysokos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy .
zabudowy czynnej
strefa wielofunkcyjna 1 60 12 30
z zabudowa zagrodowsa
strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg 1 60 10 30
jednorodzinng
strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa 2 60 15 30
wielorodzinng
strefa ustugowa 2 60 14 30
strefa produkcji rolniczej 2 60 14 30
strefa otwarta - - - -
strefa gospodarcza 2 60 14 30
strefa komunikacyjna - - - -
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strefa cmentarzy 0,5 30 10 30
strefa zieleni i rekreacji 1,5 40 10 50
strefa gornicza 2 60 40 20

Tab. 6. Strefy planistyczne oraz parametry i wskazniki urbanistyczne okreslone dla poszczegdlnych stref planistycznych

Zatacznikiem do niniejszego uzasadnienia rozwigzan przyjetych w planie ogdlnym gminy Ksiezpol jest
szczegotowy wykaz stref planistycznych w formie tabelarycznej wraz z parametrami i wskaznikami
urbanistycznymi okreslonymi dla poszczegdlnych stref planistycznych.

Plan ogdlny gminy Ksigzpol zostat opracowany w formie danych przestrzennych, obejmujacych:

. wektorowg lokalizacje przestrzenng obszaru objetego opracowaniem,

. lokalizacjg stref planistycznych, obszarow uzupetniania zabudowy oraz standardow i wskaznikow
urbanistycznych,

. atrybuty opisujace przestrzenne wiasciwosci obiektéw ujetych w planie ogdlnym.
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Rys.10. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w latach 2009 - 2026
zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie materiatow UG Ksigzpola

Rys.11.  Wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksigezpol uchwalonego Uchwatg Nr XI1V/53/2003 Rady Gminy
Ksigzpol z dnia 10 grudnia 2003 r. zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie SIP Ksiezpol i danych UG Ksiezpol

TABELE

Tab.1.  Solectwa gminy Ksi¢zpol i ich powierzchnie zrodlo: Strategia Rozwoju Gminy Ksi¢zpol na lata 2025-2030

Tab.2.  Wykaz 716z kopalin na terenie Gminy Ksi¢zpol zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych Centralnej Bazy Danych
Geologicznych - baza MIDAS, PIG (stan zasobdéw na 31.12.2025 1.)

Tab.3.  Wykaz zabytkéw gminy Ksigzpol wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa lubelskiego
Opracowanie wlasne na podstawie danych Obwieszczenia Nr 1/2026 Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkoéw w Lublinie z dnia 12 marca 2026 r. w sprawie wykazu zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw nieruchomych
wojewodztwa lubelskiego i do rejestru zabytkoéw archeologicznych wojewodztwa lubelskiego

Tab.4. Wykaz dobr kultury gminy Ksiezpol nie wpisanych do rejestru zabytkow zrodto: opracowanie wlasne na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksiezpol

Tab.. Wykaz zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksi¢zpol uchwalonego Uchwatg
Nr XIV/53/2003 Rady Gminy Ksi¢zpol z dnia 10 grudnia 2003 r. zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie SIP Ksiezpol
i danych UG Ksigzpol

Tab.6.  Strefy planistyczne oraz parametry i wskazniki urbanistyczne okreslone dla poszczegolnych stref planistycznych

ZALACZNIKI

Strefy planistyczne w gminie Ksiezpol
Cze$¢ graficzna uzasadnienia
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