UCHWALA NR .............
RADY GMINY KSIEZPOL

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiezpol

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 1 art. 27b ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.),
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ksigzpol, przyjetego Uchwata Nr VI/17/2002 Rady Gminy Ksi¢zpol z dnia
30 grudnia 2002 r. z p6zn. zm, Rada Gminy Ksi¢zpol uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy Ogolne
§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksigzpol
dla dzialek nr ewid.: 43/9 w obrebie geodezyjnym Majdan Nowy, 331/2 w obrebie geod. Markowicze,
262/1 w obrebie geodezyjnym Zynie, 1763/2 w obrebie geodezyjnym Ksiezpol, 320 1 504
w obrebie geod. Zawadka, zwang w dalszej czg¢éci uchwaly "planem".

2. Niniejszy plan stanowig:

1) cze$¢ tekstowa planu,

2) cze$¢ graficzna planu stanowigca rysunek planu w skali 1:1000 skladajacy si¢ z zatgcznikow

od nrl1donrs5,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 6,

4) dane przestrzenne w formacie .gml (dokument elektroniczny) — stanowiace zalacznik nr 7

do uchwaly.

§2

1. Graficzne oznaczenia obowigzujgce planu stanowig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalna linia zabudowy,

wymiarowanie odlegtosci w metrach [m],

strefa ochronna (2x7 m) od linii elektroenergetycznej §redniego napiecia 15 kV,

strefa ochronna (2x11 m) od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,

strefa kontrolowana (2x2 m) od gazociggu wysokiego ci$nienia gw80,

symbole i oznaczenia barwne opisujace przeznaczenie terenow, wedtug § 4 uchwaty.

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§3

1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy wraz
z aktami wykonawczymi, z wylaczeniem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu,

terenie — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
teren oraz oznaczona symbolem terenu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca granice sytuowania zabudowy kubaturowej, paneli fotowoltaicznych oraz inwerterow.



2. Pojecia uzyte w uchwale, nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w przepisach odrgbnych.

§ 4
Ustalenia i okreslenia uzyte w planie
W obszarze planu wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny PEF o klasie przeznaczenia - teren

elektrowni stonecznej.

Rozdzial 2
Ogolne Ustalenia planu

§5

Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

W granicach planu, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreSlone sg ustaleniem linii
zabudowy oraz zasadami sytuowania obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu.

§6

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania krajobrazu

1. W granicach planu obszarem objetym prawna forma ochrony przyrody, powolang na podstawie
wlasciwych przepisow o ochronie przyrody jest Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk NATURA 2000
PLHO060097 Dolina Dolnej Tanwi, w obrebie ktérego zlokalizowany jest teren wskazany na zataczniku
Nr 2 (obrgb Markowicze), Nr 3 (obreb Zynie), w zwigzku z czym obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych.

2. Tereny na zalacznikach nr Nr 2 (obreb Markowicze), Nr 3 (obreb Zynie), zlokalizowane s3 w ciagu
korytarza ekologicznego Roztocze GKPdAC-1 i Lasy Janowskie GKPdC-1B.

3. W granicach planu zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu acznos$ci publicznej, infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j.

4. Projektowane zagospodarowanie terenu (PEF) nie moze powodowaé przekroczen obowiazujacych
standardow s$rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywaé koniecznoS$ci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

5. W celu ochrony ilo$ciowej i jakos$ciowej stanu wod podziemnych i powierzchniowych ustala sig:

1) nakaz eliminacji wszelkich zrodel zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych,

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikdéw z tymi $ciekami,

3) zastosowanie rozwigzan w zakresie postgpowania ze §ciekami, gwarantujacych bezpieczenstwo
ekologiczne.

6. Obszar planu nie jest klasyfikowany pod wzgledem akustycznym jako obszar chroniony przed hatasem,

W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

7. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

8. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terendw w sposOb zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie

systemu drenazy na terenach sasiednich, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi.



Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej
§7
1. W miejscowosci Ksigzpol, w granicach terenu 4PEF na zalaczniku nr 4, istnieje stanowisko
archeologiczne o przyblizonej lokalizacji, zwigzane ze $ladem osadniczym z epoki brazu
(PL.1.9.ZIPOZ.NID_E 06 _AR.3158521).
2. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.
3. Postepowanie w przypadku odkrycia przedmiotu, ktory moze by¢ zabytkiem, warunkujg przepisy
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292)

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§8

W granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdolnego zagrozenia powodzia, ob-
szaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazo-
wym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
§9
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
1 planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego.
2. W granicach planu obowigzuje przestrzeganie ustalen dotyczacych ochrony udokumentowanego ztoza
gazu ziemnego GZ 14167 Markowice 1 GZ 9407 Ksiezpol oraz przestrzegania ustalen wynikajgcych
z przepisow odrebnych dotyczacych terenu i obszaru gorniczego Markowice (2/2/296) i Ksiezpol
(2/2/218).

Rozdzial 6
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
§10

1. Dla terenu objetego planem nie wyznacza si¢ obowiazku scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci objetych planem z uwzglednieniem nastgpujacych

zasad i warunkow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek - 1500 m?,

2) minimalna szerokos$ci frontu dziatki - 20,0 m,

3) kat nachylenia granic dziatek do pasa drogowego powinien by¢ zawarty w przedziale 35° — 95°,

4) warunki, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie dotycza terenow komunikacji drogowej oraz sieci i urzadzen

infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej
§11
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢, co nastepuje:
1) w przypadku wydzielania drog wewnetrznych, powinny one posiada¢ parametry nie mniejsze niz
okreslone w przepisach odrebnych, w tym dla drog pozarowych,
2) ustala si¢ lokalizacje minimum 1 miejsca postojowego na trzech pracownikow,



3) w granicach planu nie przewiduje si¢ organizacji miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

4) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ wytacznie jako miejsca parkingowe naziemne wyznaczone
w granicach terenu (PEF).

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe moga by¢ odprowadzane powierzchniowo w granicach wtasnej dziatki lub do
dotéw chtonnych,

b) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem z nich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sgsiednich,

3) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow sanitarnych - nie zachodza przestanki do ustalen,

4) elektroenergetyka:

a) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudoweg, remont i modernizacje sieci
i urzadzen systemu infrastruktury elektroenergetycznej (w tym kablowanie linii napowietrznych)
w  zakresie niezbednym dla wystepujacych potrzeb oraz niezawodnej pracy systemu
elektroenergetycznego, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenow,

b) dopuszcza si¢ potozenie rownolegle z liniami elektroenergetycznymi okablowania sterowania, automatyki
i telekomunikacji,

¢) dopuszcza si¢ budowe podziemnych i nadziemnych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych nN/SN, SN/WN, magazynow energii — zaleznie od powstatych potrzeb, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci oraz zmiany ich przebiegu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

e) w przypadku napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych obowiazuja
nastepujace pasy technologiczne, w ktoérych zakazuje si¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz
sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym:

e dla linii napowietrznej SN 15 kV —pas 14,0 m (po 7,0 m od osi linii),
e dla linii napowietrznej SN 110 kV — pas 22,0 m (po 11,0 m od osi linii),

5) nakaz zachowania strefy wolnej od zabudowy, zagospodarowania i zadrzewien i zakrzewien w strefi
kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia gw80 o szerokosci 4 m (2x2 m od osi gazociaggu),

5) zaopatrzenie w ciepto — nie zachodzg przestanki do ustalen,

6) zasady gospodarki odpadami stalymi — w ramach poszczegélnych terenow zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

7) dopuszcza si¢ budowg nowych urzadzen telekomunikacyjnych, sieci teleinformatycznych, linii i sieci
radiowych wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska oraz telekomunikacji.

Rozdzial 8
Sposoéb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§12
Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.



Rozdzial 9
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF, plan
ustala:
1) przeznaczenie - teren elektrowni stonecznej
(instalacja odnawialnych zrddet energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 500 kW,
wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania stonecznego do wytwarzania energii elektrycznej,
magazyny energii, stacje transformatorowe, GPO — Gtowny Punkt Odbioru, itd.),
2) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, zbiornik przeciwpozarowy, parking, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,
c¢) maksymalna powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi — 95%,
4) nie ogranicza si¢ wysokosci urzadzen i instalacji zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
5) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu (§11 ust. 1 pkt 3),
6) nieprzekraczalne linie zabudowy: wyznaczone na rysunku planu,
7) zasady obshugi komunikacyjnej terenu: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu (§11),
8) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu (§11).

§14
Rozdzial 10
Przepisy koncowe
§16

Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenu PEF
oraz w wysokos$ci 1% dla pozostatych terendw.

§17

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ksiezpol.
§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Ksie¢zpol



