UCHWALA NR .......ccceruvneeee
RADY GMINY KSIEZPOL
zdnia ..o 2026r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiezpol

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 zpdzn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1, poz. 1688), w zwigzku z Uchwata Nr XVI1/120/2020 Rady Gminy Ksiezpol z dnia 12 marca
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ksigzpol, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ksigzpol, przyjetego Uchwata Nr VI/17/2002 Rady Gminy Ksi¢zpol
z dnia 30 grudnia 2002 r. z pdzn. zm, Rada Gminy Ksi¢zpol uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiezpol, przyjetego
Uchwata Nr XIV/53/2003 Rady Gminy Ksi¢zpol z dnia 10 grudnia 2003 r., obejmujacg tereny w obrgbie
geodezyjny Ksigzpol, Lipowiec Maty, Lipowiec Duzy, Rakowka, zgodnie z granicami okreslonymi na rysunku
planu, zwanag dalej ,,planem”.

2. Plan stanowia:

1) cze$¢ tekstowa bedaca trescia niniejszej uchwaty,

2) rysunek planu w skali 1:1000 wg zatacznikow nr 1 - 6.
3. Integralng czgscia uchwaty sa:

1) zalacznik nr 7 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Ksigzpol o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) zalacznik nr 8 - stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Ksigzpol o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych,

3) zatacznik nr 9 — stanowiacy zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.
1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigce ustalenia to:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole opisujace przeznaczenie terenu, wg § 4 ust.2 uchwaly,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV.

2. Pozostale oznaczenia stanowig tre$¢ informacyjng, ilustrujg elementy uktadu komunikacyjnego poza
obszarem planu i nie stanowig ustalen niniejszego planu.
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§3.
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa
miejscowego dotyczace obszaru objetego planem,

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru zmiany planu o okreSlonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajagcymi i opisang odpowiednim
symbolem cyfrowo-literowym,

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice
terenow o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca minimalng odleglo$¢ sytuowania fasady budynkow od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy czym linia zabudowy nie dotyczy schodow,
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapoéw, zadaszen nad wejSciami oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji,

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczong do przedsigwzigé
mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, nie powodujaca przekraczania
standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwo$ci poza terenem, do ktoérego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada
tytul prawny.

2. Pojecia uzyte w uchwale, nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w przepisach odrebnych.

§4.

1. W planie wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny, oznaczone symbolami cyfrowo — literowymi,
przy czym cyfra to liczba porzadkowa wyrdzniajaca dany teren, natomiast symbol literowy oznacza
przeznaczenie terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) RM — teren zabudowy zagrodowej,
3) MN.U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j,
4) ML.UT - teren zabudowy letniskowej lub ustug turystyki,
5) U - teren zabudowy ustugowej,
6) P.U — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowe;j,
7) RU.PEF — teren specjalistycznej produkcji rolnej i obshugi rolnictwa lub teren elektrowni stonecznej,
8) KDW — teren drogi wewngtrznej,
9) KDD - teren drogi dojazdowej,
10) KDL — teren drogi lokalne;.

3. Wielofunkcyjne przeznaczenie terenéw (MN.U), (ML.UT), (P.U), (RU.PEF) nalezy rozumie¢ jako
przeznaczenie, ktére moze istnie¢ samodzielnie lub tgcznie w rownych proporcjach lub z przewaga jednej
z wymienionych funkcji.

4. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw (MN), (RM) , (MN.U), (ML.UT), (U),
(P.U), (RU.PEF) jako uzupetniajace, dopuszcza si¢ nastepujace zagospodarowanie: budowe budynkow
garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, uzbrojenie terendow w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia idojazdy, urzadzenie zieleni, budowg obiektow towarzyszacych obiektom o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem terenu takich jak parkingi, place manewrowe, obiekty i urzadzenia rekreacji
codziennej, obiekty matej architektury.
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5. W ramach zabudowy i zagospodarowania terenéw (MN.U), (ML.UT), (U) jako uzupehiajace, dopuszcza
si¢ urzadzenia turystyczno-rekreacyjne oraz sportowo-rekreacyjne.

6. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu (PEF), dopuszcza si¢: obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej takie jak magazyny energii, stacje transformatorowe, zielen naturalna, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, parkingi, place manewrowe.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Rozdzial 1.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.

1. Dla terenéw objetych planem zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego okreslone sa zasadami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami szczegélowymi planu.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu. W przypadku, gdy wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega przez istniejacy budynek, dopuszcza sie jego zachowanie,
nadbudowg, rozbudowe, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania.

3. W pasie terenu pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu, dopuszcza si¢
lokalizacje wjazdow idojs¢ do budynkéw, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ekspozycji oraz obiektow matej architektury.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dzialki budowlane;j,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Zasady dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§6.

1. W granicach planu wystepujg prawne formy ochrony przyrody, powotane na podstawie wiasciwych
przepisow o ochronie przyrody, do ktorych naleza: obszar Natura 2000 PLB060008 Puszcza Solska, obszar
Natura 2000 PLH060097 Dolina Dolnej Tanwi, w zwigzku zczym w zagospodarowaniu terenéw
zlokalizowanych w granicach wymienionych form ochrony (tereny na zatacznikach Nr: 4, 5) obowigzuja
ograniczenia wynikajace z zadan ochronnych dla przedmiotu ochrony, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaly oraz przepisami odrgbnymi.

2. Tereny wskazane na zalgcznikach Nr: 1, 4, 5, 6 zlokalizowane sa w granicach korytarza ekologicznego
GKPdC-1A Puszcza Solska. Ustala si¢ ochrone obszaru przedmiotowego korytarza ekologicznego poprzez
zagospodarowanie terenéw objetych planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami
odrgbnymi.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania zakladow o zwickszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) lub zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (ZDR), w rozumieniu przepisoOw odregbnych z zakresu ochrony srodowiska.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow iurzadzen, wymagajacych ustalenia stref ograniczonego
uzytkowania, wykraczajacych poza granice dziatki, na ktorej przewiduje si¢ ich lokalizacj¢ oraz takich, ktore
mogg znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych wykonanie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
moze by¢ wymagane lub jest obligatoryjne z wylaczeniem tych, ktére shuza obstludze mieszkancoéw, w tym:
inwestycji infrastrukturalnych ikomunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla $srodowiska
wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania przedsigwzi¢cia na sSrodowisko.
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5. W celu ochrony ilosciowej i jakosciowej stanu wod podziemnych i powierzchniowych ustala si¢ zakaz
lokalizacji i podejmowania dziatan negatywnie oddzialujacych na ilo$¢ i jako§¢ wdd powierzchniowych oraz
wod podziemnych, w tym wznoszenia obiektoéw budowlanych oraz wykonywania rob6t lub innych czynnosci,
ktére moga spowodowaé trwate zanieczyszczenie gruntdw lub wod (zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do gruntu i/lub wod, zakaz stosowania nawozow 1 §rodkéw ochrony roslin stwarzajacych zagrozenia
dla zdrowia ludzi, zwierzat oraz dla srodowiska).

6. W granicach planu ustala si¢ obowigzek dostosowania rozwigzan gospodarki wodno-$cickowej do
warunkow hydrogeologicznych oraz wymogdéw ochrony zgodnie z Planem gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300) dla Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych: Ztota Nitka
(kod JCWP: RW200009228549), Tanew od Losinieckiego Potoku do ujscia (kod JCWP: RW20001122899).

7. Nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dachow iterendw utwardzonych do
gruntu i/lub wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej (studnie chlonne, zbiorniki retencyjne,
zbiorniki infiltracyjno-odparowujace, ogrody deszczowe), przy czym znawierzchni narazonych na
zanieczyszczenia (place, parkingi itp) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen i instalacji podczyszczajacych, za$
z powierzchni biologicznie czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Nakazuje si¢ zatrzymywanie wod opadowych w granicach wlasnych dzialek, z dopuszczeniem
wykorzystania wod czystych (z dachow, terenow zielonych) Iub podczyszczonych w separatorach
ropopochodnych (z nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia) do nawodnien terenéw biologicznie
czynnych badz innych celéw gospodarczych.

9. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do
indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,
zorganizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku dla terenéw chronionych akustycznie, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen oraz  zieleni  izolacyjnej
ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu.

11. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaly
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw poprzez zapisy dotyczace wskaznikow
i parametrow zabudowy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej

§7.
1. W granicach planu ochronie podlegaja figury, kapliczki i krzyze przydrozne, nieujete w gminnej

ewidencji zabytkdw, stanowigce element krajobrazu kulturowego gminy.

2. W przypadku znalezisk archeologicznych, nakazuje si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi
obowiazujacymi w tym zakresie.

3. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy, zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych planu.

Rozdzial 4.
Tereny chronione na podstawie przepisow szczegélnych

§8.

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym i planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego.

2. Tereny objete planem nie wymagaja w trybie opracowania planu uzyskania zgody okreslonej
w przepisach odrgbnych na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
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Rozdzial 5.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§9.

1. W obszarze planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia obowigzkowego
scalenia i podziatu nieruchomosci, wedtug przepisow odrebnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki - 20,0 m,
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:

a) dla terenu (MN) — 800 m?,

b) dla terenu (ML.UT) — 1500 m?,

b) dla terenu (MN.U), (U) - 1000 m2,

d) dla terenu (P.U) — 2000 m?,

e) w ramach przeznaczenia (PEF) — 2000 m?,

3) kat potozenia granic dzialki budowlanej w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatke budowlang od 60° do 100°.

3. Podziat nieruchomos$ci w ramach przeznaczenia na cele rolne (RM) i (RU) podlega przepisom
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

4. Zasady ustalone w ust. 2 nie dotycza:

1) dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz tereny obstugi
komunikacyjnej,

2) dziatek wydzielanych w celu powigkszenia lub polepszenia zagospodarowania dzialek istniejgcych,
3) dziatek majacych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych zwigzanych z istniejaca zabudowa.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ powigzanie terenéw
objetych planem z gminnym ukladem komunikacyjnym poprzez zlokalizowane w obszarze planu lub
w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktore tacza si¢ z zewnetrznym systemem komunikacyjnym
W gminie.

2. W celu obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ wydzielenie nowych drég wewngtrznych nieokreslonych na
rysunku planu, o minimalnej szerokosci 5,0 m, zzachowaniem przepisow odrgbnych, w tym
przeciwpozarowych.

§11.

1. W zakresie systemow ielementow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe,
przebudowe 1irozbudowe istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej - na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady powigzan z systemem znajdujagcym si¢ poza obszarem objetym planem
oraz budowy nowych systemow i elementéw infrastruktury technicznej:

1) zasady zaopatrzenia w wodg:

a) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uj¢¢ wody do czasu zapewnienia dostaw wody
z gminnej sieci wodociaggowej,
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b) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie terendw w wode ze zbiorczego systemu wodociggowego,

¢) nakazuje si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) zasady odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie Sciekow komunalnych do zbiorczej kanalizacji sciekowej,

b) do czasu podtaczenia do sieci kanalizacji gminnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni Sciekow, a nastgpnie ich wywoz
z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow odrgbnych,

3) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych z terenéw nieutwardzonych na dziatke
lub teren inwestycyjny przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych, pod warunkiem nienaruszenia
stosunkéw wodnych terenu,

b) dla pozostalych terenéw ustala si¢ odprowadzanie wodd opadowych iroztopowych do rowow
odwadniajacych lub do ziemi poprzez infiltracje powierzchniowa w granicach witasnej nieruchomosci,
pod warunkiem odprowadzania wod opadowych iroztopowych w sposob bezkolizyjny dla dziatek
sasiednich,

c) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych iroztopowych odprowadzanych z powierzchni
dachowych do zbiornikow zamknigtych podziemnych lub nadziemnych, usytuowanych na dziatce Iub
w terenie inwestycji, w celu ich wykorzystania np. do mycia nawierzchni utwardzonych lub do
pielegnacji zieleni,

4) zasady gospodarki odpadami stalymi: w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia
odpadow komunalnych w miejscu ich powstawania, a nast¢pnie ich wywoéz zgodnie z regulacjg lokalna,

5)zasady zaopatrzenia w gaz ienergi¢ cieplna: w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie¢
ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodel ciepta ograniczajacych emisje zanieczyszczen do
srodowiska,

6) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie teren6w objetych planem nastapi z istniejacych sieci SN i nN oraz stacji elektroenergetycznych
15/0,4kV, poprzez przebudowe i rozbudowe istniejacych systemow sieci i urzadzen w rejonie obstugi,

b) granicach obszaru objetego planem, zgodnie z cze$cig graficzna planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia SN i niskiego napiecia nN, przy czym od linii
tych wyznacza si¢ stref¢ ochronng, w granicach ktérej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu,

¢) w granicach planu ustala si¢ strefe¢ wolna od zabudowy, ktéra wynosi odpowiednio:

- dla linii napowietrznej SN 15 kV - pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznej nN 0,4 kV - pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),

- dla linii kablowej SN 15 kV -pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
- dla linii kablowej nN 0,4 kV -pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),

d) w granicach planu ustala si¢ odlegtosci lokalizacji instalacji fotowoltaicznych od osi istniejacych
i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

- dla linii napowietrznych SN 15 kV - pas 14,0 m (po 7,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznych nN 0,4 kV - pas 7,0 m (po 3,5 m od osi linii)
- dla linii kablowych SN in N - pas 1,4 m (po 0,7 m od osi linii).

e) w granicach planu ustala si¢ strefe wolna od nasadzen drzew wysokich i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, wzdtuz elektroenergetycznych linii, ktéra wynosi odpowiednio:

- dla linii napowietrznej SN 15 kV - pas 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
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- dla linii napowietrznej nN 0,4 kV - pas 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),
- dla linii kablowej SN 15 kV i nN 0,4 kV - pas 3,0 m (po 1,5 m od osi linii).

' W pozostawionym pasie (pod liniami napowietrznymi) dopuszcza si¢ nasadzenia pod warunkiem
utrzymywania pod linig drzew nie przekraczajacych wysokosci 2,0 m oraz pozostawienie powierzchni bez
zadrzewienia w odlegltosci co najmniej 4,0 m od stupa.

7) w przypadku skablowania lub likwidacji linii napowietrznych o ktéorych mowa w ust. 6, ograniczenia
wynikajace z lit. ¢), d), e) tracag moc dla linii napowietrznych,

8) dopuszcza si¢ budowe, niewskazanych na rysunku planu miejscowego urzadzen elektroenergetycznych,
w tym stacji transformatorowych wnetrzowych napowietrznych SN/nN wraz z liniami $redniego i niskiego
napigcia w ilosci wynikajacej z zapotrzebowania,

9)w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi liniami
energetycznymi napowietrznymi SN lub nN zakres i technologie przebudowy okresli zarzadca sieci,

10) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii ze zrédel odnawialnych
nie wymagajacych wprowadzania ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu na
innych nieruchomosciach niz te, na ktérych zostaty usytuowane,

11) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) obstuga terendw objetych planem w oparciu o istniejagca  iprojektowang infrastrukture
telekomunikacyjna,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe nowych urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej celem
dostepnosci do nowoczesnych systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych — przewodowych
i bezprzewodowych.

Rozdzial 7.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§12.

1. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, w tym roéwniez
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) obiektow lokalizowanych na czas trwania okoliczno$ciowych wydarzen takich jak: wystawy, pokazy, targi,

2) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robdt budowlanych w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na budowg.

DZIAL 1I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
OBREB KSIEZPOL (zalgcznik graficzny nr 1)

§13.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieuciazliwe wbudowane w budynki mieszkalne jako funkcja
uzupetniajaca, nie przekraczajaca 30% powierzchni catkowitej budynku,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
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a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0 m,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych — 6,0 m,
g) geometria dachu — plaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 42°,

h) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 miejsce na jedno mieszkanie,
- 1 miejsce na jeden lokal ustugowy,

- miejsca do parkowania realizowane jako naziemne miejsca parkingowe w granicach wiasnej dziatki
lub w garazu wolnostojagcym lub wbudowanym,

- nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
j) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy wg lit. e - f,
- maksymalna liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwie kondygnacje,

- maksymalna liczba kondygnacji budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych —
jedna kondygnacja,

4) zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z publicznych drog dojazdowych,
oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD oraz z publicznej drogi lokalnej 1KDL,
potaczonych z drogami publicznymi poza granicami planu tj. droga powiatowg Nr 2940L i droga
wojewodzka Nr 835,

5) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu (§11).

2.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczonych
symbolami: 1IMN.U, 2MN.U, 3MN.U, plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa uslugowa wolnostojaca lub lokale wbudowane w budynki mieszkalne (ustugi nieucigzliwe
z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow ustugowych — 10,0 m,
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f) maksymalna wysokos¢ budynkoéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych — 6,0 m,
g) geometria dachu — plaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 42°,

h) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 miejsce na jedno mieszkanie,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

- 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, na kazde
10 miejsc do parkowania,

- miejsca do parkowania realizowane jako naziemne miejsca parkingowe w granicach wiasnej dziatki
lub w garazu wolnostojagcym lub wbudowanym,

- w ramach zabudowy ustugowej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno na obiekt
w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
j) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy wg lit. e - f,

- maksymalna liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych —
dwie kondygnacje,

- maksymalna liczba kondygnacji budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych —
jedna kondygnacja,

3) zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drogi powiatowej Nr 2940L
oraz z drog 1KDD, 3KDD, 4KDD,

4) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu (§11).
3. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami: 1U, 2U, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej (z wylaczeniem lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 12,0 m,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych — 6,0 m,
g) geometria dachu — plaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 42°,

h) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

- 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, na kazde
10 miejsc do parkowania,
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- miejsca do parkowania realizowane jako naziemne miejsca parkingowe w granicach wilasnej dzialki,

- w ramach zabudowy uslugowej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno na obiekt
w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
j) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy wg lit. e-f,
- maksymalna liczba kondygnacji budynkow ustugowych — dwie kondygnacje,

- maksymalna liczba kondygnacji budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych —
jedna kondygnacja,

3) zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drogi powiatowej Nr 2940L
oraz z drog 1KDD, 3KDD,

4) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu (§11).

4. Dla terenéw drég dojazdowych oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, plan
ustala:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) elementy zagospodarowania terenu zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie,

¢) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem: 1KDL, plan ustala:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga lokalna,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) elementy zagospodarowania terenu zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie,

¢) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 2.
OBREB KSIEZPOL (zalacznik graficzny 2)

§14.

1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow lub zabudowy uslugowej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem: 1P.U, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i1 magazynow, (zachowuje si¢ funkcje istniejacych obiektow
produkcyjnych i ustugowych: tartak, suszarnia, lakiernia, stolarnia),

b) zabudowa ustlugowa (z wytaczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze;j
2000 m?),

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0o mocy zainstalowanej do 500 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni), magazyny
energii,
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,4,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow — 14,0 m,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej — 12 m,

g) maksymalna wysokos¢ budowli lub urzadzen ze wzgledu na technologie produkcji Iub ochrone
srodowiska — 25,0 m,

h) maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych — 8,0 m,
1) geometria dachu — dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow o kacie nachylenia potaci dachowej do 42°,

j) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow - 2 miejsca na 8 zatrudnionych lecz nie mniej niz
6 miejsc do parkowania,

- dla zabudowy ushugowej dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej,

- 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczete 10 miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku wyznaczenia
co najmniej 6 miejsc parkingowych,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
1) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy wg lit. e - h,

- maksymalna liczba kondygnacji budynkow produkcyjnych, sktadéow i magazynow, zabudowy
ushugowej — dwie kondygnacje,

- maksymalna liczba kondygnacji budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo - garazowych —
jedna kondygnacja,

4) zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej - ulicy Akacjowe;j,
5) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu (§11).

2. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynéw lub zabudowy ustugowej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem: 2P.U, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw (zachowuje si¢ funkcje istniejgcych obiektow
produkcyjnych i ustugowych: ubojnia i masarnia z zapleczem administracyjnym i ustugami handlu),

b) zabudowa ustugowa (z wytaczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?),

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0o mocy zainstalowanej do 500 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni), magazyny
energii,
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,4,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow — 14,0 m,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej — 12 m,

g) maksymalna wysokos¢ budowli lub urzadzen ze wzgledu na technologie produkcji Iub ochrone
srodowiska — 25,0 m,

h) maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych — 8,0 m,
1) geometria dachu — dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow o kacie nachylenia potaci dachowej do 42°,

j) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw oraz gospodarowania odpadami - 2 miejsca na
8 zatrudnionych lecz nie mniej niz 6 miejsc do parkowania,

- dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej,

- 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczete 10 miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku wyznaczenia
co najmniej 6 miejsc parkingowych,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
1) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy wg lit. e - h,

- maksymalna liczba kondygnacji budynkow produkcyjnych, sktadéow i magazyndéw, zabudowy
ushugowej — dwie kondygnacje,

- maksymalna liczba kondygnacji budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo - garazowych
jedna kondygnacja,

4) zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z droég publicznych - ulicy Zielonej
i ulicy Przemystowej,

5) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu (§11).

3. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow lub zabudowy uslugowej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem: 3P.U, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynoéw, (zachowuje si¢ funkcje istniejacej zabudowy,
w tym obiekty gospodarki odpadami),

b) zabudowa ustugowa (z wytaczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?),

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0o mocy zainstalowanej do 500 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni), magazyny
energii,
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,4,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow — 14,0 m,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej, gospodarowania odpadami — 12 m,

g) maksymalna wysokos¢ budowli lub urzadzen ze wzgledu na technologie produkcji Iub ochrone
srodowiska — 25,0 m,

h) maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych — 8,0 m,
1) geometria dachu — dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow o kacie nachylenia potaci dachowej do 42°,

j) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw oraz gospodarowania odpadami - 2 miejsca na
8 zatrudnionych lecz nie mniej niz 6 miejsc do parkowania,

- dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej,

- 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczete 10 miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku wyznaczenia
co najmniej 6 miejsc parkingowych,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
1) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy wg lit. e - h,

- maksymalna liczba kondygnacji budynkow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw, zabudowy
ustugowej, obiektow gospodarowania odpadami — dwie kondygnacje,

- maksymalna liczba kondygnacji budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo - garazowych —
jedna kondygnacja,

4) zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej — ulicy
Przemystowej,

5) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu (§11).

Rozdzial 3.
OBREB KSIEZPOL (zalacznik graficzny nr 3)

§15.

1. Dla terenu specjalistycznej produkcji rolnej i obslugi rolnictwa lub terenu elektrowni slonecznej
oznaczonego symbolem: 1RU.PEF, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) specjalistyczna produkcja rolna i obsluga produkcji rolnej o profilu ogrodniczo — warzywniczym, dla
ktoérej ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig,

- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych — 8,0 m,
- geometria dachu — ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 42°,

- minimalna liczba isposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

-- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowe;j,

-- 2 miejsca na 8 zatrudnionych lecz nie mniej niz 6 miejsc do parkowania,

1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczete 10 miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku wyznaczenia
co najmniej 6 miejsc parkingowych,

-- miejsca do parkowania realizowane jako naziemne miejsca parkingowe w granicach wlasnej
dzialki,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

gabaryty obiektow:
-- wysoko$¢ zabudowy wg tiret piate i tiret szoste,
-- maksymalna liczba kondygnacji — jedna kondygnacja,

-- maksymalna liczba kondygnacji budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych
— jedna kondygnacja,

b) teren elektrowni stonecznej (urzadzenia przeksztalcajace energie promieniowania slonecznego na
energi¢ uzytkowa o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
i biogazowni), dla ktorego ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziatl powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% (wraz zterenem pod konstrukcjami
fotowoltaicznymi stanowigcym teren gruntu pokrytego rodzima roslinnoscia),

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy pod panelami fotowoltaicznymi maksymalnie 90 % oraz
maksymalnie 5% pod obiekty kubaturowe,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy kubaturowej od poziomu terenu do najwyzszego punktu przykrycia
dachowego — 8,0 m,

- maksymalna wysokos$¢ konstrukeji i instalacji fotowoltaicznych - 6,0 m,
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- geometria dachu — dopuszcza si¢ wszystkie formy dachéw o kacie nachylenia potaci dachowej do 42°,
w tym dachy plaskie,

- minimalna liczba isposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: 2 miejsca do parkowania, realizowane jako
naziemne miejsca parkingowe w granicach terenu 1PEF,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- gabaryty obiektow:
-- wysoko$¢ zabudowy wg tiret piate,

-- maksymalna liczba kondygnacji obiektow kubaturowych zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym — jedna kondygnacja,

2) zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej — droga powiatowa
Nr 2940L,

3) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu (§11).

Rozdzial 4.
OBREB LIPOWIEC MALY (zalacznik graficzny nr 4)

§16.

1.Dla terenu zabudowy letniskowej lub uslug turystyki, oznaczonego symbolem: 1ML.UT,
plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy letniskowej lub ustug turystyki (w ramach ustug turystyki:
ustugi hotelarskie, gastronomiczne, handlu, kultury, sportu i rekreacji),

2) przeznaczenie dopuszczalne nie przekraczajace 30% terenu 1ML.UT: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej, ustug turystyki
—10,0 m,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych — 6,0 m,
g) geometria dachu — ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 42°,

h) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla zabudowy letniskowej — 1 miejsce na jeden budynek letniskowy,

- dla zabudowy ustug hotelarskich - 1 miejsce na pokoj noclegowy,

- dla zabudowy ustug handlu, kultury — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektow gastronomicznych - 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych,

- dla obiektow ustug sportu i rekreacji — 2 miejsca parkingowe na kazde pelne 100 m* powierzchni
uzytkowe;j,
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- 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczete 10 miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku wyznaczenia
co najmniej 6 miejsc parkingowych,

- miejsca do parkowania realizowane jako naziemne miejsca parkingowe w granicach wlasnej dziatki
lub w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
j) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy wg lit. e - f,

- maksymalna liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych —
dwie kondygnacje,

- maksymalna liczba kondygnacji budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych —
jedna kondygnacja,

4) zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej 2KDL (poszerzenie
drogi powiatowej Nr 2940L),

5) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu (§11).

2. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem: 2KDL, plan ustala:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga lokalna,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) elementy zagospodarowania terenu zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie,

¢) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 5.
OBREB LIPOWIEC DUZY (zalacznik graficzny nr 5)

§17.

1. Dla terenéw zabudowy letniskowej lub ustug turystyki, oznaczonych symbolami: 2ML.UT,
3ML.UT, 4ML.UT, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy letniskowej lub ustug turystyki (w ramach ushug turystyki:
ustugi hotelarskie, gastronomiczne, handlu, kultury, sportu i rekreacji),

2) przeznaczenie dopuszczalne nie przekraczajace 30% terenu 2ML.UT, 3ML.UT, 4ML.UT: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej, ustug turystyki
—10,0 m,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych — 6,0 m,
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g) geometria dachu — plaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 42°,

h) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla zabudowy letniskowej — 1 miejsce na jeden budynek letniskowy,

- dla zabudowy ustug hotelarskich - 1 miejsce na pokoj noclegowy,

- dla zabudowy ustug handlu, kultury — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektow gastronomicznych - 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych,

- dla obiektow ushug sportu i rekreacji — 2 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m* powierzchni
uzytkowej,

- 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag na kazde
rozpoczete 10 miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku wyznaczenia
co najmniej 6 miejsc parkingowych,

- miejsca do parkowania realizowane jako naziemne miejsca parkingowe w granicach witasnej dziatki
lub w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
j) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy wg lit. e - f,

- maksymalna liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych —
dwie kondygnacje,

- maksymalna liczba kondygnacji budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych —
jedna kondygnacja,

4) zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi powiatowej Nr 2942L
oraz z drogi gminnej,

5) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu (§11).

2. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem: 3U, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej (z wylgczeniem lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 12,0 m,

f) maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych — 6,0 m,
g) geometria dachu — ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 42°,

h) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
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- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej,

- 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczete 10 miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku wyznaczenia
co najmniej 6 miejsc parkingowych,

- miejsca do parkowania realizowane jako naziemne miejsca parkingowe w granicach wtasnej dziatki,
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
j) gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ zabudowy wg lit. e-f,

- maksymalna liczba kondygnacji budynkéw ustugowych — dwie kondygnacje,

- maksymalna liczba kondygnacji budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych —
jedna kondygnacja,

3) zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi powiatowej Nr 2942L,
4) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu (§11).
3. Dla terendéw drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, plan ustala:
1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

 Rozdziat 6.
OBREB RAKOWKA (zalacznik graficzny nr 6)

§18.
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem: 4MN, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jako funkcja
uzupetniajgca, nie przekraczajgca 30% powierzchni catkowitej budynku,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0 m,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych — 6,0 m,
g) geometria dachu — plaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 42°,

h) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 miejsce na jedno mieszkanie,

- 1 miejsce na jeden lokal ustugowy,
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- nie wystgpuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

- miejsca do parkowania realizowane jako naziemne miejsca parkingowe w granicach wiasnej dziatki
lub w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,

- nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
j) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy wg lit. e - f,
- maksymalna liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwie kondygnacje,

- maksymalna liczba kondygnacji budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych —
jedna kondygnacja,

4) zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi gminnej 109420L,
5) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu (§11).

2. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem: 1RM, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowe;j,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych — 10,0 m,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkow inwentarskich — 12,0 m,

g) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych — 8,0 m,
h) geometria dachu — ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 42°,

1) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 miejsce na jedno mieszkanie,

- nie wystgpuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

- miejsca do parkowania realizowane jako naziemne miejsca parkingowe w granicach wilasnej dziatki
lub w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,

- nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
k) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy wg lit. e - g,

- maksymalna liczba kondygnacji budynkow mieszkalnych — dwie kondygnacje,
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- maksymalna liczba kondygnacji budynkoéw inwentarskich — jedna kondygnacja,

- maksymalna liczba kondygnacji budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych —
jedna kondygnacja,

3) zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi gminnej 109420L,
4) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu (§11).
3. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem: 3KDW, plan ustala:
1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL 1V.
Przepisy koncowe

§19.

Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
7 marca 2003 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terendw oznaczonych symbolem
(MN), (RM), (ML.UT), (MN.U), (U), (P.U), (RU.PEF) oraz stawke w wysokosci 1% dla terenu (KDD),
(KDL), (KDW).

§20.

Na obszarze w zakresie objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ksi¢zpol uchwalonego Uchwalag Nr XIV/53/2003 Rady Gminy Ksi¢zpol z dnia
10 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2004 r. Nr 32, poz. 730), Uchwalg Nr XIX/124/2012 Rady
Gminy Ksiezpol zdnia 26 pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksi¢zpol (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2012 r. poz. 4113), Uchwatla
Nr XXXI/130/2012 Rady Gminy Ksigzpol zdnia 15 grudnia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiezpol (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2013 .
poz. 343),Uchwala Nr LI/410/2023 Rady Gminy Ksi¢zpol z dnia 11 sierpnia 2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksigzpol obreb Ksigzpol (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 2023 r. 5579).

§21.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ksiezpol.

§22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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