UCHWALANR ...............
Rady Gminy Ksiezpol z dnia ....................
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ksiezpol

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pdzn. zm.), oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778
z pézn. zm.), Rada Gminy Ksiezpol uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
Ustalenia Ogéine

§1

1. Stwierdza sie, ze niniejszy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ksiezpol, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiezpol” uchwalonego Uchwatg Nr [V/17/2002
Rady Gminy Ksiezpol z dnia 30 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ksiezpol,
przyjetego Uchwatg Nr XIV/53/2003 Rady Gminy Ksiezpol z dnia 10 grudnia 2003 r. z pozn.
zm., obejmujacg tereny potozone w miejscowosciach: Ksiezpol i Korchow, zgodnie
z podjetymi przez Rade Gminy Ksiezpol uchwatami w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmian W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiezpol:
Nr XVI1/110/2016 Rady Gminy Ksiezpol z dnia 28 kwietnia 2016 r., Nr X1/57/2015 z dnia 28
sierpnia 2015 r. — zwang dalej ,planem”.

3. Plan stanowia:

1) czesc¢ tekstowa bedaca trescig niniejszej uchwaty,

2) rysunek w skali 1:1000 wg. zatgcznikéw graficznych nr 1 do nr 4 do niniejszej uchwaty.

4. Integralng czescig uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 5 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Ksiezpol o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) zatgcznik nr 6 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Ksiezpol o sposobie realizaciji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, nalezgcych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2

1. W niniejszym planie przyjeto nastepujgce ustalenia:

1) zasady dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

2) zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu,

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

5) tereny chronione na podstawie przepiséw szczegdlnych,

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

10) przeznaczenie terenu, parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

11) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.



2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigce ustalenia to:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole opisujgce przeznaczenie terenu, wg § 4 ust.2 uchwaty,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) linie elektroenergetyczne 15kV ze strefg techniczng,

6) obszar Natura 2000 PLH060097 Dolina Dolnej Tanwi,

3. Pozostate oznaczenia rysunku planu stanowig tres¢ informacyjna.

§3

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

2) obszarze zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i opisany odpowiednim symbolem
cyfrowo-literowym,

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
w sposoéb okreslony ustaleniami niniejszej uchwaty, ktére powinno dominowaé¢ w danym terenie,
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonym symbolem cyfrowo-
literowym,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ inne niz podstawowe
przeznaczenie terenu, nie kolidujgce z jego funkcjg podstawowsg i nie zmieniajgce generalnego
charakteru zagospodarowania terenu.

6)ustugach nieuciagzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg nie zaliczong
do przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, nie
powodujgcg przekraczania standardéw jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do
ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny,

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé teren naturalnej wegetacji roslin
ti. grunt rodzimy, nieutwardzony i niezabudowany, pokryty roslinnoscig. Do powierzchni tej
zalicza sie wody powierzchniowe, zieleh naturalng i urzadzong oraz powierzchnie tarasow
i stropodachéw urzadzonych, jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im
naturalng wegetacje i parkingi ekologiczne, ktorych powierzchnie liczy sie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

8)wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji budynkéw (liczonej w zewnetrznym obrysie stropow
z uwzglednieniem tarasow) do powierzchni dziafki lub terenu,

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni terenu
zajetg przez powierzchnie liczone po obrysie budynku lub budynkéw w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu, wyrazong w procentach,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
linie, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna ze statych czesci budynku, z wylgczeniem gzymsow,
okapéw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, przedsionkoéw, schoddéw zewnetrznych,
pochylni, ramp, tarasow, czesci podziemnych obiektéw budowlanych,

11) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w pasie przylegajacym do
linii energetycznej, o ograniczonym uzytkowaniu z uwagi na konieczno$¢ ochrony ludzi przed
dziataniem pola elektrycznego i elektromagnetycznego znajdujgcego sie w bliskosci przewoddw
i urzadzen elektroenergetycznych, ochrong ludzi i mienia przed skutkami awarii linii, jak rowniez
niebezpieczenstwami zwigzanymi z pracg innych urzgdzen elektrycznych w tej strefie,

2. Pojecia uzyte w uchwale, nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
zawartymi w przepisach odrebnych.



§4

Ustalenia i okreslenia uzyte w planie

1. W obszarze planu wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi tereny i ustala sie dla nich podstawowy
sposob uzytkowania oznaczajgc na rysunku planu numerami porzgdkowymi oraz symbolami

literowymi.
2. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi terenach stosuje sie nastepujgce symbole literowe:
1) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,
2) U - tereny zabudowy ustugowej,
3) PRU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynoéw oraz obstugi
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
4) ZL - teren lasu.

3. Pozostate oznaczenia stanowig tres¢ informacyjng oraz ilustrujg elementy uktadu
komunikacyjnego poza obszarem planu, nie bedgce ustaleniami niniejszego planu.

DZIAL 2
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Rozdziat 1
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§5

1. Dla terenéw objetych planem zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa:

1) ustaleniem zasad korzystania z terenu pomiedzy nieprzekraczalna linig zabudowy a linig
rozgraniczenia terenu,

2) zasadami sytuowania obiektéw budowlanych,

3) zasadami sytuowania urzadzen reklamowych, szyldéw i tablic reklamowych,

4) zasadami realizacji ogrodzen.

2. W pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgca terenu,
dopuszcza sie lokalizacje wjazdéw i dojs¢ do budynkow, miejsc postojowych, zieleni urzgdzone;,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ekspozycji oraz obiektow matej architektury.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

4. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania urzgdzen reklamowych, szyldéw i tablic reklamowych:

1) dopuszcza sie realizacje reklam na terenach oznaczonych symbolami U i P,RU:

a) w formie tablic reklamowych (za wyjatkiem tablic swietlnych i podswietlanych) umieszczanych
w obrebie elewacji budynkéw pokrywajgcych maksymalnie 20% powierzchni wszystkich elewacji
budynku, na ktérym sg umieszczane,

b) wolnostojgcych pylonéw reklamowych lub znakéw graficznych,

2) szyldéw - w obrebie nieruchomosci, na ktérej prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej
dotyczy szyld.

5. W zakresie zasad realizacji ogrodzen:

a) zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw zelbetonowych
od strony drég publicznych i drég wewnetrznych,

b) dopuszcza sie wykorzystanie elementdéw prefabrykowanych wytgcznie w formie stupow,
cokotéw lub fundamentow.



Rozdziat 2
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§6

1. Na obszarze objetym planem przestrzenh publiczng bedzie stanowi¢ teren zabudowy ustugowej
w obrebie geod. Ksiezpol, oznaczony symbolem 1.U, z docelowym przeznaczeniem pod
budowe gminnego osrodka kultury.

2. W przestrzeni publicznej ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu w oparciu 0 kompleksowg kompozycje funkcjonalno-przestrzenna,

2) urzadzenie i utrzymanie zieleni wysokiej i niskiej w oparciu o indywidualne rozwigzania,

3) urzadzenie systemu drog pieszo-rowerowych w oparciu o indywidualne rozwigzania,

4) wyposazenie w elementy wspottworzgce walory krajobrazu kulturowego,

5) likwidacje barier architektonicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych osobom
niepetnosprawnym, dostep do przestrzeni publicznych.

Rozdziat 3
Zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§7

1. W granicach planu obszarem objetym prawng formg ochrony przyrody, powotang na podstawie
wiasciwych przepiséw o ochronie przyrody jest Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk NATURA
2000 PLH060097 Dolina Dolnej Tanwi, w zasiegu ktérego znajduje sie teren oznaczony
symbolem 1.PRU, potozony w obrebie geod. Ksiezpol.

2. Z uwagi na lokalizacje ww. terenu w obrebie obszaru objetego prawnymi formami ochrony
przyrody, zakazuje sie:

1) podejmowania dziatanh mogacych w istotny sposob pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat,

2) podejmowania dziatan mogacych wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar NATURA 2000,

3) pogorszenia integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

3. W obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko oraz dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywacC na srodowisko pod warunkiem wykluczenia negatywnego znaczgcego
oddziatywania na srodowisko na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Wedtug Planu gospodarowania wodami dorzecza Wisty, obszar objety planem potozony jest
w Jednolitej Czesci Wod Podziemnych PLGW2200127, region wodny Gornej Wisty
(charakterystyka: obszar dorzecza Wisty, stan dobry, cele srodowiskowe niezagrozone).

Dla jednolitych czesci wéd podziemnych bedgcych w dobrym stanie celem jest utrzymanie
dobrego stanu ekologicznego natomiast dla jednolitych czesci wod powierzchniowych
bedgcych w zlym stanie celem jest osiggniecie stanu dobrego oraz jego utrzymanie na co
najmniej dobrym poziomie stanu chemicznego.

5. Zgodnie z Ramowag Dyrektywg Wodng (2000/60/WE):

1) tereny w miejscowosci Ksiezpol zlokalizowane sg w Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych
rzeki Tanew od Muchy do tady (PLRW200019228599),

2) teren w miejscowosci Korchow, zlokalizowany jest w Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych
rzeki Ztota Nitka (PLRW200016228549).

6. W celu ochrony ilosciowej i jakosciowej stanu wod podziemnych i powierzchniowych ustala sie:

1) nakaz eliminacji wszelkich zrodet zanieczyszczen wdd podziemnych i powierzchniowych,

2) nakaz w przypadku hodowli zwierzagt — wyposazenia w szczelne ptyty obornikowe oraz
bezodptywowe zbiorniki na gnojowice i gnojowke (zapewniajgce mozliwos$¢ 6-miesiecznego
skltadowania),

3) zakaz sktadowania kiszonek oraz srodkéw chemicznych w dziatalnosci rolniczej i ustugowej na
nie uszczelnionej powierzchni ziemi,

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw komunalnych i przemystowych do wdd
powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z
tymi Sciekami,



5) zastosowanie rozwigzan w zakresie postepowania ze $ciekami, gwarantujgcych
bezpieczenstwo ekologiczne.

7. Na powierzchniach narazonych na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi (hale
produkcyjne, magazyny, parkingi, garaze, place o powierzchniach utwardzonych lub trwatych
nawierzchniach) wymagane sg zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem powierzchni ziemi
oraz wod podziemnych.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM, obowigzuje ochrona przed hatasem
polegajgca na utrzymaniu lub zmniejszeniu poziomu hatasu do poziomu hatasu dopuszczalnego
(lub ponizej), okreslonego przez wskazniki hatasu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

9. Tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej nie podlegajg ochronie przed hatasem.
W zwigzku z sgsiedztwem zabudowy siedliskowej i mieszkaniowej wprowadza sie obowigzek
utrzymania na granicy terendw przeznaczonych pod funkcje ustug i produkcji standardow
akustycznych okreslonych jak dla zabudowy mieszkaniowej.

10. W obszarze objetym planem zakazuje sie budowy zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii, na podstawie przepisow odrebnych.

11. W obszarze planu nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspétczesnej

§8

1. W granicach planu nie wystepujg tereny objete prawnymi formami ochrony zabytkéw i obiektow
na podstawie wlasciwych przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. W obszarze planu ustala sie ochrone przypadkowo dokonanych odkryé obiektéw i zabytkéw
archeologicznych oraz zgftaszanie takich znalezisk do wtasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub wajta gminy.

3. W przypadku wyznaczenia na terenach objetych planem terenéw znalezisk archeologicznych
wystepujgcych punktowo lub tworzacych strefy obserwacji archeologicznej stanowisk
archeologicznych, ziemne roboty inwestycyjne w sgsiedztwie tych stanowisk nalezy
wykonywac w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. W obszarze planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej oraz zabytkowych obszarow
o cechach krajobrazu kulturowego.

Rozdziat 5
Tereny chronione na podstawie przepiséw szczegoéinych

§9

1. W obrebie planu nie wystepuja:

1) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) inne obiekty i tereny podlegajgce ochronie.

2. Tereny objete planem nie wymagajg w trybie opracowania planu uzyskania zgody okreslone;j
w przepisach odrebnych na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

§10
1. W obszarze planu nie wyznacza sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia
obowigzkowego scalenia i podziatu nieruchomosci, wedtug przepiséw odrebnych.
2. Nie ustala sie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych
symbolami P,RU oraz U.



3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.RM ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu

nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 30,0 m,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?,

3) minimalny kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktérego nastepuje wjazd na
dziatke - od 65° do 70°.

4. Dopuszcza sie wydzielanie terendéw niezbednych dla realizacji nowych obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej o powierzchni dostosowanej do zapotrzebowania.

Rozdziat 7
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§11

1. W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

2. W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

3. Zakazuje sie dokonywania nasadzen zielenig wysokg (powyzej 2,0 m wysokosci) pod liniami
napowietrznymi SN15kV w pasie o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii), pod liniami
napowietrznymi nN 0,4kV i kablowymi nN, SN w pasie szerokosci min. 3,0 m (po 1,5 m od osi
linii) oraz pozostawienie wokoét kazdego stupa powierzchni bez nasadzen w odlegtosci co
najmniej 4,0 m od stupa.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§12

1. Obszar objety planem obstugiwany jest przez uktad komunikacyjny sktadajgcy sie z istniejgcych
i projektowanych drog publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
szczego6towymi planu.

2. W celu obstugi komunikacyjnej dopuszcza sie wydzielenie nowych drég wewnetrznych oraz
ciggow pieszo-jezdnych nieokreslonych na rysunku planu, o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych, wynoszacej 5,0 m.

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego
naziemnych miejsc postojowych w liczbie:

1) min. 1 stanowisko/lokal mieszkalny,

2) min. 1 stanowisko/3 miejsca noclegowe,

3) min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

4) dla os6b zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.

4. W zakresie systeméw i elementéw infrastruktury technicznej dopuszcza sie modernizacje,
budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej - na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala sie nastepujgce zasady powigzan z systemem znajdujgcym sie poza obszarem objetym

planem oraz budowy nowych systemow i elementéw infrastruktury techniczne;:

1) zasady zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie docelowe zaopatrzenie terenéw w wode ze zbiorczego systemu
wodociggowego gminy,

b) nakazuje sie zapewnienie wody do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni pod warunkiem spetnienia wymagan
zawartych w przepisach odrebnych,



2) zasady odprowadzania sciekéw:

a) ustala sie docelowe odprowadzenie sciekdw komunalnych do zbiorczej kanalizacji
Sciekowej,

b) do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji $ciekowej dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekoéw do szczelnych zbiornikéw z wywozem do oczyszczalni Sciekow, okreslone
w przepisach odrebnych,

3) zasady odprowadzania wéd opadowych:

a) ustala sie zasade docelowego wyposazenia terenu w kanalizacje deszczowa,

b) do czasu budowy kanalizacji deszczowej dla drég, parkingdw, placow
o powierzchniach utwardzonych lub trwatych nawierzchniach, narazonych
na zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi (ropopochodnymi i zawiesinami),
nakazuje sie stosowanie zbiornikdéw bezodptywowych i po uprzednim podczyszczeniu
w separatorach ropopochodnych wywéz do oczyszczalni Sciekow,

c) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych z terenéw
nieutwardzonych na dziatke lub teren inwestycyjny przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych, pod warunkiem nienaruszenia stosunkéw wodnych terenu,

d) dopuszcza sie magazynowanie wod opadowych i roztopowych odprowadzanych
z powierzchni dachowych do zbiornikdw zamknietych podziemnych lub nadziemnych,
usytuowanych na dziatce lub w terenie inwestycji, w celu ich wykorzystania np.
do mycia nawierzchni utwardzonych lub do pielegnaciji zieleni,

4) zasady gospodarki odpadami statymi:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem segregacji odpadoéw u zrodet
ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych,
na zasadach obowigzujgcych w gminie,

b) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem gospodarowania odpadami,
obowigzujgcym na terenie gminy.

5) zasady zaopatrzenia w gaz i energie cieplna:

a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z wykorzystywaniem
paliw niskoemisyjnych,

b) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, w tym kolektorow
stonecznych, pomp ciepta.

6) zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie terenéw objetych planem nastgpi z istniejgcych sieci SN i nN oraz stac;ji
elektroenergetycznych 15/0,4kV, poprzez przebudowe i rozbudowe istniejgcych
systemdw sieci i urzadzen w rejonie obstugi,

b) w przypadku napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii
elektroenergetycznych obowigzujg strefy techniczne (wolne od zabudowy) :

- dla linii napowietrznej SN15 kV - pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznej nN 0,4 kV - pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
- dla linii kablowej SN 15 kV - pas2,0m (po 1,0 m od osi linii),
- dla linii kablowej nN 0,4 kV - pas1,0m (po 0,5 m od osi linii),

c) dopuszcza sie budowe, niewskazanych na rysunku planu miejscowego urzgdzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych wnetrzowych napowietrznych
SN/nN wraz z liniami sredniego i niskiego napiecia w ilosci wynikajgcej
z zapotrzebowania,

d) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi
liniami energetycznymi napowietrznymi SN lub nN niezbedna bedzie ich przebudowa
lub skablowanie. Zakres i technologie przebudowy okresli zarzadca sieci,

e) dopuszcza sie pozyskanie energii elektrycznej na potrzeby wtasne, z odnawialnych
zrédet energii, w tym energii stoneczne.

7) zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:

a) obstuga terenéw objetych planem w oparciu o istniejgca i projektowang infrastrukture
telekomunikacyjna,

b) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowych urzgdzen infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnej celem dostepnosci do nowoczesnych systeméw
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych — przewodowych i bezprzewodowych.



Rozdziat 9
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§13

1. W obszarze planu dopuszcza sie istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw do czasu
wprowadzenia inwestycji o przeznaczeniu ustalonym w planie.

2. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
sie zagospodarowanie czasowe tych terendw, wytacznie w formie:

1) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

2) zieleni,

3) placéw zabaw dla dzieci,

4) ustawienia obiektow budowlanych o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich
jak: kioski, czy stoiska sezonowe,

5) zabudowy tymczasowej, zwigzanej z budowg i remontem obiektow budowlanych.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Obreb Ksiezpol
(zalacznik graficzny nr 1)

§14
Dla terenu oznaczonego symbolem 1.RM, plan ustala:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) agroturystyka,

c) zabudowa ustugowa zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej
lub rzemiesinicza pod warunkiem zachowania maksymalnie 30% udziatu funkcji
ustugowej w wykorzystaniu powierzchni catkowitej budynku lub budynkéw mozliwych do
wzniesienia na dziatce lub w terenie inwestyciji,

d) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

€) obstuga komunikacyjna,

f) zielen urzgdzona i ostonowa, obiekty matej architektury.

2. zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) ograniczenie wysokosci zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych —do 10,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych —do 8,0 m,
c¢) dla budynkéw inwentarskich —do 10,0 m,
2) ograniczenie ilodci kondygnaciji (z poddaszem uzytkowym wigcznie):
a) dla budynkéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych — jedna kondygnacja nadziemna,
c) dla budynkow inwentarskich - jedna kondygnacja nadziemna,

3) geometria i pokrycie dachéw:
a) dachy strome (dwuspadowy lub wielospadowy) o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 12°,
b) dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi,
c) dopuszcza sie zastosowanie dachow jednospadowych w przypadku budynkéw
gospodarczych, garazowych, inwentarskich,
d) pokrycie dachéw dla wszystkich rodzajéw zabudowy — wedtug wskazan technicznych
i technologicznych,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu
inwestycyjnego - 30% ,



5) ustalenie intensywnosci zabudowy poprzez ustalenie minimalnego i maksymalnego
wskaznika intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej lub terenu
inwestycyjnego - 0,02 - 0,6,

6) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu inwestycyjnego - 60%,

7) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu (§12 pkt 3),

8) nieprzekraczalne linie zabudowy: od zewnetrznej krawedzi jezdni publicznej drogi powiatowe;j
w klasie (Z) — zbiorczej — co najmniej 30,0 m,

3. infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu (§12),

4. zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z publicznej drogi powiatowej KDP(Z)-2934L —
poprzez zjazd indywidualny.

§15
Dla terenu oznaczonego symbolem 2.ZL, plan ustala:
1. przeznaczenie terenu: tereny lasu,
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) ustalenie obowigzku gospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach,
2) dopuszczenie lokalizacji ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych,
3) dopuszczenie lokalizacji obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

Rozdziat 2
Obreb Ksiezpol
(zatacznik graficzny nr 2)

§16
Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U plan ustala:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe),
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;,
c) drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, parkingi,
d) zielen urzgdzona, obiekty matej architektury.
2. zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) ograniczenie wysokoéci zabudowy — do 12,0 m,
2) ograniczenie ilosci kondygnacji - do trzech kondygnacji nadziemnych,
3) geometria dachow - o dowolnym ksztatcie,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu
inwestycyjnego - 30% ,
5) ustalenie intensywnosci zabudowy poprzez ustalenie minimalnego i maksymalnego
wskaznika intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego
- 0,02-0,8,
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu inwestycyjnego - 60%,
7) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu (§12 pkt 3),
8) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od krawedzi jezdni publicznej drogi gminnej w klasie (L) — zmienna, min. odlegtos¢ 8 m
(wg rysunku planu),
b) od krawedzi jezdni publicznej drogi powiatowej w klasie (Z) — odlegto$¢ 36 m
(wg rysunku planu),
3. infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu (§12),
4. zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z publicznej drogi gminnej KDG(L) — poprzez
Zjazdy publiczne.



Rozdziat 3
Obreb Ksiezpol
(zatacznik graficzny nr 3)

§17
Dla terenu oznaczonego symbolem 1.P,RU, plan ustala:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny, obstuga produkc;ji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi komercyjne i transportowe towarzyszace funkcji podstawowej,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;,
c) drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, drogi pozarowe wedtug wymagan
przepisow odrebnych.
d) zielen ostonowa, obiekty matej architektury.
2. zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu
inwestycyjnego - 20% ,
2) ustalenie intensywnosci zabudowy poprzez ustalenie minimalnego i maksymalnego
wskaznika intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego
- 0,02-0,8,
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu inwestycyjnego — 60%,
4) dopuszczenie stosowania formy architektonicznej obiektéw, ksztattu i spadku dachu,
w zaleznosci od wymogdéw konstrukcyjno - funkcjonalnych i potrzeb uzytkowania obiektow,
5) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu (§12 pkt 3),
3. infrastruktura techniczna: nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach terenu
inwestycyjnego w ilosci odpowiadajgcej zapotrzebowaniu.
4. zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z publicznej drogi powiatowej KDP(Z)-2934L —
poprzez dojazd wewnetrzny po dziatce nr ewid. 62 (poza granicami opracowania planu).

Rozdziat 4
Obreb Korchow
(zatacznik graficzny nr 4)

§18
Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U, plan ustala:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe),
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) nieucigzliwe rzemiosto,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
c) drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, parkingi,
d) zielen urzadzona i ostonowa, obiekty matej architektury.
2. zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) ograniczenie wysokoéci za budowy:
a) dla budynkoéw ustugowych -do 10,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych — do 8,0 m,
2) ograniczenie ilosci kondygnaciji (z poddaszem uzytkowym wigcznie):
a) dla budynkow ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych — jedna kondygnacja nadziemna,
3) geometria i pokrycie dachow:
a) dachy strome (dwuspadowe lub wielospadowe) o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 12°,
b) dopuszcza sie zastosowanie dachéw jednospadowych w przypadku budynkow
gospodarczych, garazowych,



c¢) dopuszcza sie doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi,
d) pokrycie dachéw dla wszystkich rodzajow zabudowy — wedtug wskazan technicznych
i technologicznych,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu
inwestycyjnego - 30% ,
5) ustalenie intensywnosci zabudowy poprzez ustalenie minimalnego i maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego
-0,02-0,5,
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestycyjnego - 50%,
7) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami ogoélnymi planu (§12 pkt 3),
3. infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami ogoinymi planu (§12),
4. zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z publicznej drogi powiatowej KDP(L)-2956L —
poprzez dojazd wewnetrzny po dziatce nr ewid. 1077 (poza granicami opracowania planu).

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§19

Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysoKkosci:

1) 10% - dla terenu oznaczonych symbolem RM,
2) 15% - dla terenu oznaczonego symbolem U, P,RU,
3) 1% - dla terendw pozostatych.

§20

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Ksiezpol.

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Ksiezpol



Zatgcznik Nr 5

do Uchwaty Nr ................
Rady Gminy Ksiezpol
zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do wytozonego w dniachod ............ [« [o
do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ksiezpol

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.), Wojt Gminy Ksiezpol rozstrzyga
whniesione uwagi, w stosunku do ktérych przyjmuje nastepujgce stanowisko .....

2. Rada Gminy Ksiezpol, biorgc pod uwage stanowisko Woéjt Gminy Ksiezpol o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiezpol — rozstrzyga uwagi
w nastepujgcy sposéb ......



Zatgcznik Nr 6

do Uchwaty Nr..................
Rady Gminy Ksiezpol

zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ksiezpol, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.). art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r. Nr 1515 z p6zn. zm.) oraz art. 167
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104
z p6zn. zm.) Rada Gminy Ksiezpol rozstrzyga co nastepuje:

1. Lista zadan z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w zmianie planu miejscowego
Gminy Ksiezpol, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy obejmuije:

1) zapewnienie dostepu do zbiorczych sieci w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania $ciekow oraz zaopatrzenia w gaz,

2) wdrozenie systemu gromadzenia i sktadowania odpadow.

2. Zroédtami finansowania zadan zapisanych w zmianie planu miejscowego beda: $rodki wiasne,
dotacje, kredyty preferencyjne i komercyjne oraz srodki pomocowe.



